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HOJA RESUMEN

Proyectista D. DAVID RODRIGUEZ GONZALEZ, ARQUITECTO COL. N° 2505
Promotor D. WOLFGANG CHRISTIAN WETZEL

Titulo del proyecto: PROYECTO BASICO DE VILLA TURISTICA

Situacion Poligono 1, Parcela 45, Palomar. T.M. Puntagorda

Fase
estudios previos [[] proyecto basico X
anteproyecto |:| proyecto de ejecucion otros

Datos generales

proyecto basico + ejecucion

N.I.F.: 42179283C
NIE: Y9247809Y

superficie construida villa 177,11 m? 225,01 m?
superficie construida c. instalacs. 9,40 m? Superficie construida total
superficie construida garaje 38 50 m2 (bajo rasante)
sup. piscina (lamina agua) '
32,80 m? Presupuesto de Ejecucion Material 202.500,00 €
Estadistica
nueva planta X rehabilitacion |:| vivienda libre |:| num. Viviendas
legalizacion O reforma-ampliacién O VP publica |:| num. locales ...
VP privada |:| ndm. plazas garaje =~ ----eeee-
Uso-régimen
residencial O turistico X transporte [] sanitario []
comercial [] industrial [] espectaculo [] deportivo []
oficinas [] religioso [] agricola [] educacion []
Documentacion del expediente
Memoria Planos
Memoria descriptiva X Plano de situacion X
Plano de Emplazamiento X
Memoria constructiva X Plano de Urbanizacion X
Plantas generales X
Cumplimiento del CTE Planos de cubiertas X
DB-SE Exigencias basicas de seguridad estructural | Alzados y secciones X
DB-SI  Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio O Planos de instalaciones X
DB-SU Exigencias basicas de seguridad de utilizacion | Planos de definiciéon constructiva |
DB-HS Exigencias basicas de salubridad [ Memorias graficas |
DB-HE Exigencias basicas de ahorro de energia O OUOS oo ]
DB-HR condiciones acusticas en los edificios [ Pliego de Condiciones [
Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones | Mediciones [
Accesibilidad O
Habitabilidad O Presupuesto
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension | Presupuesto aproximado X
Telecomunicaciones [ Presupuesto detallado [
(0] (o =7 D

Anejos a la memoria
Informacién geotécnica
Calculo de la estructura
Proteccion contra el incendio
Instalaciones del edificio
Eficiencia energética
Estudio de impacto ambiental
Plan de control de calidad
Estudio de Seguridad y Salud
Estudio Basico de Seguridad y Salud

| o

En El Paso, junio de_2022.
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Control de contenido del proyecto:
. MEMORIA
1. Memoria descriptiva
Promotor
Proyectista
Otros técnicos
Director de obra
Director de la ejecucion de obra
Otros técnicos intervinientes (Proyectos parciales):
Instalaciones
Estructuras
Telecomunicaciones
Otros
Redactor Estudio de Seguridad y Salud
Coordinador durante la elaboracién del proyecto

ME 1.1 Agentes

OXK

Constructor
Coordinador durante la ejecucién de obra
Entidad de control de calidad
Redactor del estudio topografico
Redactor del estudio geotécnico
ME 1.2 Informacion previa Antecedentes y condicionantes de partida
Datos del emplazamiento
Entorno fisico
Normativa urbanistica
Otras normativas
Datos del edificio (rehabilitacién, reforma o
ampliacion).

KXXX XX

ME 1.3 Descripcion del proyecto Descripcion general del edificio

Programa de necesidades

Uso caracteristico del edificio

Otros usos previstos

Relacién con el entorno

Cumplimiento del CTE (descripciéon de las
prestaciones del edificio por requisitos basicos y en
relacion a las exigencias basicas).

Declaracion del cumplimiento de otras normativas
especificas:

Estatales:

MXXXXX

X

EHE
NCSR 02
Telecomunicaciones
REBT
RITE
Otras:

Autondémicas:
Habitabilidad
Accesibilidad
Normas de disciplina urbanistica
Ordenanzas municipales
Otras

[XI  Descripcion de la geometria del edificio

Volumen

Superficies construidas

Accesos

Evacuacién
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2. Memoria constructiva

3. Cumplimiento del C.T.E.

ME 1.4

MC 2.1

MC 2.2
MC 2.3
MC 2.4

MC 2.5
MC 2.6

MC 2.7

Prestaciones del edificio

Sustentacioén del edificio

Sistema estructural
Sistema envolvente
Sistema de
compartimentacion
Sistema de acabados
Sistema de
acondicionamiento de
instalaciones
Equipamiento

4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

5. Anejos a la memoria

6. Presupuesto

6.1 Mediciones y
Presupuesto

7. Planos

5.1

5.2

5.4

Habitabilidad
Electricidad B. T.
Telecomunicaciones.
Normativa sectorial de
aplicacion para uso
turistico.

Calculo de estructuras
Certificado energético
Pliego de condiciones

Estudio basico de
Seguridad y salud

Mediciones completas
Medicion parcial

Presupuesto aproximado

Presupuesto detallado

[XI Descripcion general de los parametros que
determinen las previsiones técnicas a considerar en
el proyecto respecto a:
Sistema estructural
Sistema de compartimentacion
Sistema envolvente
Sistema de acabados
Sistema de acondicionamiento
ambiental
Sistema de servicios

XI  Seguridad
XI Habitabilidad
X  Funcionalidad
[XI  Prestaciones acordadas entre el promotor y
proyectista que superen los umbrales establecidos
enel CTE
[XI  Limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de
cada una de las dependencias e instalaciones.
XI Justificacion de las caracteristicas del suelo
XI Parametros a considerar para el calculo de la parte
del sistema estructural correspondiente a la
cimentacion.
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

|:| Valoracién aproximada de la ejecucion material de
la obra proyectada por capitulos.
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Plano de situacién

Plano de emplazamiento

Plano de urbanizacion
Plantas generales

Planos de cubiertas
Alzados y secciones

Otros

X

X
X

Referido al planeamiento vigente, con referencia a
puntos localizables y con indicacion del norte
geografico

Justificacion urbanistica, alineaciones, retranqueos,
etc.

Red viaria, acometidas, etc.

Acotadas, con indicacion de escala y de usos,
reflejando los elementos fijos y los de mobiliario
cuando se preciso para la comprobacién de la
funcionalidad de los espacios

Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc.
Acotados, con indicacion de escala y cotas de
altura de plantas, gruesos de forjado, alturas
totales, para comprobar el cumplimiento de los
requisitos urbanisticos y funcionales
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. Memoria descriptiva

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién.( BOE num. 74,Martes 28 marzo
2006)

1. Memoria descriptiva: Descriptiva y justificativa, que contenga la informacién siguiente:

1.2 Informacién previa*. Antecedentes y condicionantes de partida, datos del emplazamiento, entorno fisico, normativa urbanistica,
otras normativas, en su caso. Datos del edificio en caso de rehabilitacion, reforma o ampliacion. Informes realizados.

1.3 Descripcion del proyecto*. Descripcién general del edificio, programa de necesidades, uso caracteristico del edificio y otros usos
previstos, relacién con el entorno.

Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas, normas de disciplina urbanistica, ordenanzas municipales, edificabilidad,
funcionalidad, etc. Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies Utiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripcién general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el proyecto respecto al sistema
estructural (cimentacion, estructura portante y estructura horizontal), el sistema de compartimentacion, el sistema envolvente, el sistema
de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el de servicios.

1.4 Prestaciones del edificio* Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las
acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en el CTE.

Se estableceran las limitaciones de uso del edificio en su conjunto y de cada una de sus dependencias e instalaciones.

Habitabilidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre. Ordenacién de la Edificacién. BOE num.
266 de 6 de noviembre de 1999

1. Higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad
en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestion de toda clase de residuos.

2. Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar
satisfactoriamente sus actividades.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada
utilizacién del edificio.

4.  Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio.

Seguridad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacién. Ley 38/1999 de 5 de noviembre. Ordenacién de la Edificacion. BOE num. 266
de 6 de noviembre de 1999

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su origen o afecten a
la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda
limitar la extensién del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion
y rescate.

3. Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las personas.

Funcionalidad (Articulo 3. Requisitos basicos de la edificacion. Ley 38/1999 de 5 de noviembre. Ordenacion de la Edificacién. BOE num.
266 de 6 de noviembre de 1999

1. Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada
realizacion de las funciones previstas en el edificio.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién reducidas el acceso y la circulacién por el
edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo establecido en su normativa
especifica.
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1.1 Agentes
Promotor:

Arquitecto:

Director de obra:

Otros técnicos
intervinientes

www.fabrikaestudio.com
D. WOLFGANG CHRISTIAN WETZEL
DAVID RODRIGUEZ GONZALEZ — COL. N°.: 2505 — C.0.A.C. - DEMARC. DE GRAN CANARIA
Plaza de Cairasco 5, 1°, oficina 4B — 35002 Las Palmasde G. C.

DAVID RODRIGUEZ GONZALEZ — COL. N°.: 2505 — C.0.A.C. - DEMARC. DE GRAN CANARIA

Director de la ejecucion de la obra: NO PROCEDE
Instalaciones:
Estructuras
Telecomunicaciones: NO PROCEDE
Otros 1:
Otros 2:
Autor del estudio DAVID RODRIGUEZ GONZALEZ — COL. N°.: 2505 - C.0.A.C. -
basico: DEMARC. DE GRAN CANARIA

Seguridad y Salud

Otros agentes:

Coordinador durante la ' DAVID RODRIGUEZ GONZALEZ — COL. N°.: 2505 - C.O.A.C. -
elaboracion del proy.: DEMARC. DE GRAN CANARIA

Coordinador durante la

ejecucion de la obra: NO PROCEDE

Constructor: sin designar a fecha del presente proyecto
Entidad de Control de

Calidad: sin designar a fecha del presente proyecto
Redactor del estudio

topografico: NO PROCEDE

Redactor del estudio

geotécnico: NO PROCEDE

Otros 1:

1.2. Informacion previa

Antecedentes y
condicionantes
de partida:

Emplazamiento:

Entorno fisico:

Normativa
urbanistica:

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccion del proyecto basico para una actuacién
turistica en la tipologia de Villa. Se trata de una parcela en la que en la actualidad no existen
edificaciones, por lo cual no presenta antecedentes resefables algunos.

La parcela se encuentra ubicada en el lugar conocido como Paraje de Palomar, T.M. Puntagorda y
cuenta con una superficie total de 5.410,48 m2. Segun el PGO vigente la parcela se encuentra
clasificado como suelo rustico de proteccion paisajistica 3.3, (RPP 3.3 ).

La parcela donde se ubica el edificio, tiene forma irregular. Se trata de un entorno en el que ha sufrido
una naturalizacion progresiva, debido al abandono continuado en los ultimos afios, pero en el cual se
encuentran importantes vestigios de una explotacion agraria tradicional, tales como muros de piedra
para contencién de bancales, cultivos como la tunera, etc. El suelo ha sido categorizado como rustico
de proteccion paisajistica. Se encuentra en zona de medianias. El terreno, presenta una pendiente no
muy acentuada en direccidon este-oeste y destacan las privilegiadas vistas hacia el entorno, debido a
encontrarse en una especie de atalaya, especialmente hacia la costa y el océano Atlantico.

En relacion al entorno préximo, podemos encontrar algunas edificaciones dispersas destinadas a uso
turistico, residencial y agrario, dentro de una muy baja densidad edificatoria. En relacion al paisaje
proximo podemos hablar de una zona naturalizada con algunas parcelas de uso agrario. La parcela se
encuentra junto a un embalse publico de agua, colindante por el este y en las inmediaciones hacia el
norte se encuentra la Iglesia de San Mauro.

Sera de aplicacion, el Plan General de Ordenaciéon de Puntagorda, aprobado definitivamente por la
Comision de ordenacion del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias en sesién celebrada
el 1 de octubre de 2010.
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Marco Normativo: Rec

Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Codigo Técnico de la Edificacion

Reglamentos de desarrollo de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias

Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y
Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias

Normativa Sectorial de aplicacién en los trabajos de edificacion.

RO K KK|S
OO0 O O

Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro,
La Gomera y La Palma.

Planeamiento de aplicacion:

Ordenacion de los Recursos Naturales y del Territorio

Instrumentos de ordenacién general de recursos naturales y del territorio
Instrumentos de ordenacién de los Espacios Naturales Protegidos
Instrumentos de Ordenacion Territorial

No es de aplicacion
No es de aplicacion
No es de aplicacion

Plan General de
Ordenacion
vigente

Ordenacion urbanistica

Categorizacion, Clasificacion y Régimen del Suelo
Suelo Rustico de

Clasificacion del Suelo Proteccion Paisajistica

Categoria
Normativa Basica y Sectorial de aplicacion PTET-LPA
Aplicacion art. 166 TRLOTENc 00 (actos sujetos a licencia) Ol el constrLljcmop'o
edificacion
Adecuacion a la Normativa Urbanistica:
Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica
Parametros de uso:
RPP 3.3
| planeamiento | proyecto |

ordenanza zonal ) Parametro /
Referencia a Usos
Valor
P.G.O. de
RPP 3.3 Puntagorda
Ambito de aplicacion RPP 3.3 Residencial/agricola Residencial
Obras y actividades admisibles RPP 3.3 Turistico/agricola Turistico/agricola
Superficie de parcela RPP 3.3 Parcela minima: 5.000 m? 5.410,00 m?
Frente minimo de parcela RPP 3.3 5m. >5m.
Retranqueos minimos Frente/Linderos RPP 3.3 >/=5m. >5m.
Rasante RPP 3.3
Tivoloaia Vivienda/Villa turistica / cuarto de Villa turistica
polog RPP 2.8 aperos / bodega
Ocupacion PGO La resultant’e de los demas
parametros

Edificabilidad maxima 35 m2 / plaza 7 plazas: 245 m2 225,01 m?
Condiciones de altura 1 planta 1 planta 1 planta
Altura maxima de edificacion 3,50 metros 3,50 m. < 3,50 m.
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1.3 Descripcion del proyecto

Descripcién general Se plantea una villa turistica para siete plazas fijas en un edificio principal con el siguiente
del edificio: programa:
Dormitorio principal, Dormitorio secundario 1, Dormitorio secundario 2, bafio 1, bafio 2, bafio 3,
aseo, despensa, vestibulo, distribuidor y salén-cocina-comedor.
Se organiza la villa con 3 dormitorios dobles tipo suite, con bafio privado cada una de ellos, el
principal en el extremo oeste del ala norte, el secundario 1 en el ala sur junto al salén y el
secundario 2 en la parte este del ala norte. El acceso principal se sitia en medio en la fachada
este a través del vestibulo que separa el ala norte del ala sur. Hacia el oeste se plantea un gran
porche delante del salén-cocina-comedor como espacio semi-exterior previo a la piscina
orientada en direccion este-oeste frente a dicho porche. El edificio de una planta cuenta con un
planta en forma de “L” resultado del rectangulo situado al norte y el otro rectangulo casi cuadrado
situado al sur. La cubierta es inclinada a un agua acabada con panel metalico.
Existen dos edificios complementarios, el cuarto de instalaciones de pequefias dimensiones
situado junto al edificio principal al noreste. Y el garaje, con dimensiones suficientes para dos
vehiuculos, esta situado separado del edificio principal hacia el este.
El conjunto se destina al uso turistico, complementado con el uso agrario que pretende
desarrollarse en parte de la parcela con lavanda como cultivo principal y olivos como cultivo
secundario.

Programa de
necesidades: Villa turistica de 6 plazas fijas y una plaza convertible (cama supletoria en dormitorio principal),
total 7 plazas alojativas.

Uso caracteristico del ~El uso caracteristico es turistico.
edificio:

Otros usos previstos: Agrario.

Relacion con el En lineas generales podemos decir que las edificaciones se plantean para insertarlas en la

entorno: parcela con la realizacién del minimo movimiento de tierras posible, es decir, sobre la plataforma
existente con su perimetro formado por muros de contencién a base de mamposteria tradicional,
donde sea necesario. Se ha planteado un edificio de planta sencilla, buscando proteger la terraza
principal (porche) del viento dominante norte/noreste.

Cumplimiento del Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relaciéon con las
CTE: exigencias basicas del CTE:
Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad.
Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos
requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

1. Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de
las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.
En la edificacién propuesta se han intentado garantizar por un lado el aprovechamiento
maximo de las vistas de la parcela asi como la optimizacién de las superficies Utiles,
reduciendo al maximo los recorridos de circulaciéon. Asimismo, se han garantizado también
todos los servicios basicos para los edificios complementarios de la vivienda y se ha cumplido
con las exigencias del Decreto de Habitabilidad del Gobierno de Canarias. Por otro lado, se
ha concebido un conjunto edificatorio estanco frente a la entrada de agua y perfectamente
aislado tanto térmica como acusticamente.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica.

El proyecto se adapta y cumple con el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abiril, de accesibilidad y supresion de
barreras fisicas y de la comunicacion.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacion de acuerdo con
lo establecido en su normativa especifica.
Cumple.

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su
normativa especifica.

La vivienda dispone de un buzén en la puerta de acceso.
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Requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
dafos que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados,
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

En el disefio de la estructura de la edificacion se han tenido en cuenta como aspectos
prioritarios, la seguridad, estabilidad, resistencia, economia, facilidad para el suministro y
facilidad de montaje y construccion.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio
en condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro del propio edificio y
de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

Todos los elementos de la estructura son resistentes al fuego durante un tiempo superior al
minimo establecido por la normativa vigente. En cuanto a la accesibilidad para vehiculos y
medios de extincién de incendios a la edificacion, se puede decir que es adecuada, dada su
cercania con la via estructurante mas cercana y tratarse de una edificacion aislada con
espacio holgado alrededor de la misma.

Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

Todos los elementos tanto fijos como méviles de la edificacion, han sido proyectados para
que desempeirien la funcion para la que han sido previstos, sin que tengan por qué ocasionar
accidentes a las personas usuarias de dicha edificacion.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:
Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de
toda clase de residuos.
La edificacion cumple con los requisitos basicos concernientes a habitabilidad, salubridad,
ahorro energético y funcionalidad exigidos.
La edificacion esta proyectada para impedir la entrada no deseada de agua proveniente tanto
del suelo, de precipitaciones atmosféricas, de humedad de condensacién, etc. Asimismo,
dispone de medios para la evacuacion de la misma en su caso.
Dispone de medios para la retirada de los residuos generados en el uso de la misma, de
acuerdo con los medios publicos de recogida de los mismos.
Los huecos de iluminacion y ventilacion tienen dimensiones superiores a los minimos
estipulados en el Decreto de Habitabilidad en vigor.
La edificacion dispone de los medios que garanticen el suministro de agua adecuada para el
consumo humano, asi como medios para garantizar un caudal suficiente y al mismo tiempo
control y ahorro del agua. También se evitan los posibles retornos que pudiesen contaminar la
red.
Dispone también de medios de recogida de aguas residuales y expulsion de las mismas de
forma independiente a las provenientes de precipitaciones atmosféricas.

Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de
las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Tanto en los elementos verticales (muros, tabiques, carpinteria, etc.) como en los elementos
horizontales (forjados, tejados, losas, cubiertas intransitables, etc.), se garantiza el aislamiento
acustico necesario para las estancias que estan envolviendo garantizando unas condiciones
de confort.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

Tanto en los elementos verticales (muros, tabiques, carpinteria, etc.) como en los elementos
horizontales (forjados, tejados, losas, cubiertas transitables e intransitables, etc.), se garantiza
el aislamiento térmico necesario para las estancias que envuelven, garantizando unas
condiciones de confort y al mismo tiempo un ahorro energético.

En cuanto a la produccién de agua caliente, se ha incorporado un sistema a base de energia
solar para A.C.S. que aproveche el soleamiento propio de la zona y conlleve un importante
ahorro energético.

Respecto a la iluminacién de la edificacion, se ha optimizado en cuanto al ahorro energético y
a garantizar los minimos que permitan usarla de forma adecuada, intentado de forma
prioritaria aprovechar la iluminacion natural a través del disefio de la edificaciéon tanto en su
orientacion como en la apertura de huecos, etc.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan
un uso satisfactorio del edificio.
No existen otros aspectos destacables.

) PROYECTO BASICO DE VILLA TURISTICA
SITUACION: Poligono 1, Parcela 45, Palomar, T.M. Puntagorda
Promotor: Wolfgang Christian Wetzel



fabrika

estudio
Plaza de Cairasco 5,12 oficina 4B, 35002 Las Palmas de G.C. M 61908 44 07 TF 928 36 45 36 info@fabrikaestudio.com

Cumplimiento de otras
normativas especificas:

www.fabrikaestudio.com

Cumplimiento de la norma

Estatales:

EHE Se cumple con las prescripciones de la Instruccion de hormigon
estructural y se complementan sus determinaciones con los
Documentos Basicos de Seguridad Estructural.

DB-HR Se cumple con los parametros exigidos por la Normativa vigente

TELECOMUNICACIONES

en cuanto a Condiciones acusticas: Documento Basico DB-HR:
Proteccion contra el ruido.

Se cumple con R.D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre
Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion

REBT Se cumple Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002,
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
RITE Se cumple Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios

Autondémicas:

y sus instrucciones técnicas complementarias. R.D.1751/1998.

Habitabilidad Se cumple con el Decreto 117/2006 de habitabilidad
Accesibilidad Se cumple con el Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril,
de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la
comunicacion.
Cumplimiento de la norma
Cumplimiento de otras
normativas especificas:
No procede.
Estatales:

Descripcion de la
geometria del edificio:

Ordenanzas municipales:

Otras:

Se cumple con P.G.O. de Puntagorda para
Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica RPP 3.3

Se trata de una planta en “L”, organizada en dos partes, la sur como zona de dia con el salon-
comedor, cocina y dormitorio secundario 1, bafio 2 y vestibulo. Y la norte con el dormitorio
principal, dormitorio secundario 2, aseo, distribuidor, despensa, bafio 1 y bafio 3. Frente al sal6n
se encuentra la terraza y la piscina.

Volumen:

Accesos:

Evacuacion:

El volumen del edificio es el resultante de la aplicaciéon de las
ordenanzas urbanisticas y los parametros relativos a habitabilidad
y funcionalidad. Se trata de una edificacion con 1 planta sobre
rasante.

El acceso principal peatonal y rodado se sitia en un Camino
estructurante segun el PGO, Camino El Cementerio.

Se cumple con la normativa CTE del DB-SI, relativo a la
seguridad en caso de incendio.
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CUADRO DE SUPERFICIES

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES

VILLA TURISTICA

www.fabrikaestudio.com

SUPERFICIE UTIL

Salén-cocina-comedor 50,51 m7?

Dormitorio principal 24,68 m?

Dormitorio secundario 1 14,05 m?

Dormitorio secundario 2 15,17 m'

Vestibulo 475 m?
Despensa 3,58 m?
Distribuidor 227 m°
Bafio 1 7.97 e
Bafio 2 6,33 m?
Bafio 3 8,90 m
Aseo 281m?
Cuarto instalaciones 6,16 m?
Almacén 7.60 m?
Garaje 24,40 m?
Porche 14,22 m2
193,40 m?

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES COMPUTABLES — RESUMEN

VILLA TURISTICA

CUADRO DE

SUPERFICIES CONSTRUIDAS

VILLA TURISTICA

SUPERFICIE UTIL COMPUTABLE - RESIDENCIAL 155,24 m?
SUP. UTIL NO COMPUTABLE - GARAJE, CUARTO INSTS. Y ALMACEN 38,16 m?
SUPERFICIE UTILTOTAL 193,40 m?

Sc

| Superficie sobre rasante

Superficie construida Villa 177,11
Superficie construida Cuarto de Instalaciones 9,40
Superficie construida Garaje 38,50
Superficie construida total | 225,01 m?
Superficie piscina (lamina de agua) 32,80 m?
Superficie construida piscina 47,22 m?
Superficie espacios exteriores pavimentados 272,30 m?
SUPERFICIE UTIL TOTAL [ 193,40 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL | 225,01 m?

PROYECTO BASICO DE VILLA TURISTICA

SITUACION: Poligono 1, Parcela 45, Palomar, T.M. Puntagorda

Promotor: Wolfgang Christian Wetzel



fabrika

estudio

Plaza de Cairasco 5,12 oficina 4B, 35002 Las Palmas de G.C. M 61908 44 07 TF 928 36 45 36 info@fabrikaestudio.com
www.fabrikaestudio.com

Descripcion general de
los parametros que
determinen las
previsiones técnicas a
considerar en el
proyecto respecto al:

(Se entiende como tales,
todos aquellos parametros
que nos condicionan la
eleccion de los concretos
sistemas del edificio. Estos
parametros pueden venir
determinados por las
condiciones del terreno, de
las parcelas colindantes,
por los requerimientos del
programa funcional, etc.)

A. Sistema estructural:

Cimentacion:

Descripcion del sistema:

Parametros

Tensién admisible del terreno
A.2 Estructura portante:

Descripcion del sistema:

Parametros

A.3 Estructura horizontal:

Descripcion del sistema:

Debido a las caracteristicas de la edificacion y tras una
primera aproximacion a las caracteristicas mecanicas del
terreno, las cuales deben ser corroboradas por un estudio
geotécnico realizado por un técnico competente, se ha
optado por la eleccion de una cimentacion a base de vigas
de cimentacion de hormigén armado arriostradas en las
dos direcciones.

La cimentaciéon desempefiara como funcién fundamental la
transmision de las cargas verticales y horizontales al
terreno. Se compone de =zapatas aisladas, vigas
centradoras y vigas riostras, todo ello ejecutado en
hormigén armado. El dimensionado de cada elemento se
establecera como resultado del estudio geotécnico el cual
indica la resistencia mecanica del terreno asi como del
estado de cargas de la edificacion definido en el calculo
estructural. Cabe la posibilidad de tener que cambiar de
sistema de cimentacion por una losa. Ello se determinara a
partir del mencionado estudio geotécnico y se definira en el
proyecto de ejecucion.

El numero de muestras, calicatas y/o ensayos con
penetrometro u otros sistemas, asi como la profundidad de
los mismos, se determinarda en funcion de las
caracteristicas geométricas del solar, del nimero de plantas
del edificio y de la organizacion en planta de la estructura
portante definida en el proyecto. Esta tension admisible del
terreno es determinante para la eleccion definitiva del
sistema de cimentacion idéneo.

[ 1 kglem® (pendiente de estudio geotécnico)

El sistema estructural se define a base de porticos de
hormigén armado, sustentado por pilares de hormigén
armado que descargan directamente sobre la cimentacion.

El sistema de soporte, tiene la funcion de acumular las
cargas de cada planta y transmitirlas hasta la cimentacion.
Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora
de adoptar el sistema estructural para la edificaciéon que nos
ocupa son principalmente la resistencia mecanica y
estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la
facilidad constructiva, la modulacion y las posibilidades de
mercado

La edificacién tiene forma regular, siendo poligonal como
resultado de la adicion de rectangulos.

El uso previsto del edificio queda definido en el apartado
dedicado al programa de necesidades de la presente
memoria descriptiva.

Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las
exigencias basicas de seguridad se ajustan a los
documentos basicos del CTE.

En las cubiertas inclinadas a un agua se ha empleado un
sistema tradicional de forjado unidireccional de hormigén
armado a base de viguetas y bovedillas, apoyado sobre los
poérticos de hormigén armado, en lo que afecta al volumen
principal.
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Para la eleccién del sistema encargado de recoger las
cargas gravitatorias que actuan en cada forjado incluido el
de cubierta, se han tenido en cuenta las caracteristicas
Parametros geométricas y dimensionales de la edificacion asi como los
criterios de uso (sobrecargas), de la localizacion geografica
(sistemas constructivos tradicionales) y de accesibilidad
(maniobrabilidad).

B. Sistema envolvente:

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos
habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de
los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

1.- Fachadas (M1).

2.- Carpinteria exterior (H).

3.- Cubiertas en contacto con aire exterior (C1).

4.- Cubiertas en contacto con espacios no habitables (C2).
5.- Cubiertas enterradas (T2).

6.- Lucernarios (L).

7.- Suelos apoyados sobre terreno (S1).

8.- Suelos en contacto con espacios no habitables (S2).
9.- Suelos en contacto con aire exterior (S3).

10.- Suelos a una profundidad mayor que 0.5 m (T2).

11.- Medianeras.

12.- Muros en contacto con el terreno (T1).

13.- Muros/paramentos en contacto con espacios no habitables (M2).
14.- Espacios exteriores a la edificacion.

ENVOLVENTE TERMICA EN FACHADA:

M.1 Fachadas

Descripcion del C1
sistema: Los cerramientos del edificio se han resuelto mediante la solucion que a
continuacion se detalla:

Fabrica de Bloques de Termoarcilla (29 cm. de espesor). Tipo M1:
Cerramiento de fachada de una hoja, de 29 cm de espesor de fabrica,
de bloque Blogques Ceramicos de Termoarcilla tipo “Cerabrick
Termoarcilla 29 Eco3”.

) PROYECTO BASICO DE VILLA TURISTICA
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Parametros
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Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Relacién del peso propio de los distintos elementos empleados para el
cerramiento de fachada:
- Bloque de 29 cm.: 0,162 kN/ud, 0,162 x 8 uds/m2=1,296 kN/m2
- Mortero de cemento, mortero de cal, etc.: 15,25 kN/m3, 15,25 x
0,02 m=0,305 kN/m2
- Mortero de yeso: 6,25 kN/m3, 6,25 x 0,015 m=0,093 kN/m2
El peso propio del cerramiento es de 2,82 kN/m2, que por 2,60 m. de
altura supone un peso de 7,33 kN/ml. considerado en el calculo de la
estructura.
Las sobrecargas de uso, acciones climaticas, etc. no se consideran
para este elemento.

Salubridad: Proteccion contra la humedad
El cerramiento de fachada tendra el siguiente grado de impermeabilidad
segun el DB-HS, seccion HS-1:

- Segun el entorno en el que se situa la edificacion: E1 al
encontrarse en un terreno tipo 1V (zona rural).

- Segun la zona edlica C (figura 2.5): con un edificio de altura =
10,20 m. < 15 m., obtenemos un grado de exposicion al viento
= V3 (tabla 2.6).

- Segun el grado de exposicion al viento V3: en una zona
pluviométrica de promedios = IV (figura 2.4), obtenemos un
grado de impermeabilidad =2. (tabla 2.5). Este grado de
impermeabilidad se cumple con la solucién constructiva
propuesta (R1+C1):

- (R1) revestimiento exterior continuo de 15 mm. De espesor, con
adherencia estable al soporte y suficientemente permeable al
vapor.

- (C1) composicién del cerramiento con fabrica de bloque de
termoarcilla, de 29 cm. al exterior.

Se dispondra una barrera impermeable que cubra todo el espesor del
cerramiento de fachada a mas de 15 cm. por encima del nivel exterior
para evitar la humedad por capilaridad.

El aplacado de canteria tendra un coeficiente de succion inferior a I3 %
y una altura desde la rasante del terreno o acera superior en todo
momento a 300 cm. estara sellado en su coronacion.

En el encuentro de la fachada con la estructura, forjados y pilares, se
colocara una armadura de refuerzo en el revestimiento exterior de tal
forma que sobrepase el elemento hasta 15 cm. a cada lado del mismo.
Los alféizares de los huecos de fachada vendran rematados con un
vierteaguas impermeable con pendiente hacia el exterior de 10 ° como
minimo. Debera disponer de un goteron separado 2 cm, del paramento
exterior, su entrega lateral en las jambas sera de 2 cm. como minimo.
Los antepechos y remates superiores de la fachada vendran rematados
con albardillas impermeables, con una inclinacién de 10 °© como minimo.
Debera de disponer de un goterén separado 2 cm. del antepecho
cuando caiga al exterior.

Las juntas entre piezas de albardillas y vierteaguas seran de material
elastico para absorber sus dilataciones.

Los elementos anclados al cerramiento de fachada (barandillas,
mastiles, etc.) estaran sellados frente a la entrada de agua a través del
anclaje mediante un cordén de silicona o similar.

Los aleros y cornisas tendran una pendiente hacia el exterior para
evacuar el agua de 10 ° como minimo y aquellos que sobresalgan mas
de 20 cm. del plano de fachada, cumpliran lo siguiente:

- estaran impermeabilizados en su cara superior.

- Su encuentro con el paramento vertical tendra la misma
solucién de impermeabilizacion que un punto singular de
cubierta: “encuentro de cubierta con paramento vertical’.

- Debera disponer de un goterdn en el borde exterior de la cara
inferior (a 4 cm. aprox.)

Salubridad: Evacuacién de aguas
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No es de aplicacion a este proyecto

Seguridad en caso de incendio
SI-2. Propagacion exterior:

- Cerramiento de doble hoja enfoscado por ambas caras =El-
180>EI-120

- Se cumple con la distancia minima para evitar el riesgo de
propagacion horizontal a través de las fachadas entre sectores
de incendio del mismo edificio o con los colindantes por
elementos con EI<60.

- De igual forma se cumple con las condiciones necesarias para
limitar el riesgo de propagacion vertical por la fachada.

- Para fachadas accesibles al publico desde la rasante exterior o
desde la cubierta, el acabado exterior tendra una reaccion al
fuego de clase “B-s3 d2”.

SI-5. Accesibilidad por fachada:

- La fachada se ha proyectado teniendo en cuenta los parametros
necesarios para facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio
(altura de alféizares, dimensiones horizontales y verticales, ausencia de
elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al interior del
edificio, exceptuando los elementos de seguridad situados en los
huecos de las plantas cuya altura no exceda de 9 m.).

Seguridad de utilizacion

La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la misma
que estén situados sobre zonas de circulacion. El edificio tiene una
altura inferior a 60 m.

Aislamiento acustico

Se cumple con las condiciones basicas de aislamiento frente al ruido
del DB-HR.

Limitacion de demanda energética
Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climatica A3.
Para la comprobacion de la limitaciéon de la demanda energética se ha
tenido en cuenta ademas la transmitancia media de los muros de cada
fachada: fachada principal Sureste, Fachada interior al patio hacia el
suroeste y sureste la trasera, incluyendo en el promedio los puentes
térmicos integrados en la fachada tales como contorno de huecos
pilares en fachada y de cajas de persianas, la transmitancia media de
huecos de fachadas para cada orientacion y el factor solar modificado
medio de huecos de fachadas para cada orientacion.

- Transmitancia maxima: Umax <= 1,22

- Transmitancia limite: Ulim <= 0,94
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B.2 Carpinteria exterior

Descripcion del sistema: | Este sistema esta formado por carpinteria de aluminio anodizado tipo
"Cortizo" o similar, acristalamiento doble tipo “climalit’ (5+10+5) en
ventanas y (5+5+10+5+5) en puertas y ventanas bajas por seguridad
frente al impacto o rotura, siendo las hojas correderas y
oscilobatientes.

Parametros Seguridad estructural peso propio,sobrecarga de uso, viento, sismo
No es de aplicacion a este sistema.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema envolvente correspondiente
a la carpinteria exterior, se ha tenido en cuenta especialmente la
zona pluviométrica en la que se ubicara

Salubridad: Evacuacion de aguas

No es de aplicacion a este sistema

Seguridad en caso de incendio

Se ha tenido en cuenta que la Clase de reaccion al fuego de las
carpinterias, que tiene que ser B-s3 d2

Seguridad de utilizacion

Para la adopcién de la parte del sistema envolvente, se ha tenido en
cuenta las areas de riesgo de impacto en puertas para disponer
barreras de proteccion.

Seguridad frente al riesgo de caidas: limpieza de los acristalamiento
exteriores.

Aislamiento acustico

Se ha tenido en cuenta lo establecido en el CTE DB-HR

Limitacion de demanda energética

Se ha tenido en cuenta el porcentaje de huecos que suponen las
carpinterias en fachada asi como la ubicacién del edificio en la zona
climatica y la orientacion del pafio al que pertenecen. Para el célculo
de la transmision de huecos en fachada se ha tenido en cuenta el
tipo de acristalamiento.

Disefio y otros

B.6 Lucernarios (L).

Descripcién del sistema: [ No procede.

ENVOLVENTE TERMICA EN CUBIERTA:

C.1 - Cubiertas en
contacto con el aire
exterior.

Descripcion del sistema: | En la cubierta del edificio se emplea un sistema de cerramiento,
cubierta inclinada a modo tradicional, a dos aguas, intransitable. Se
colocara panel metalico sobre panel tipo “bajo teja” de fibrocemento,
impermeabilizacion y el asilamiento térmico.

La cubierta se ha resuelto con forjado de viguetas y bovedillas de
hormigén armado.
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C.1.1 — Cubierta inclinada

Parametros

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Relacién del peso propio de los distintos elementos empleados para
el cerramiento de cubierta:

-Forjado de 30 cm. : 4kN/m2

Relacion de concargas de los distintos elementos empleados para el
cerramiento de cubierta:

Mortero de enrase y nivelacion: 15,25 x 0,015 m. =0,228
kN/m2.

Poliestireno extruido (XPS baja densidad): 0,375 kN/m3,
0,375 x 0,04 m =0,015 kN/m2

Solera ligeramente armada: 24 kN/m3, 24 x 0,06m=1,44
kN/m2

Pintura asfaltica: 21 kN/m3, 21 x 0,01m=0,21 kN/m2

Panel metdlico para cubierta incluido material de agarre a
base de mortero de cemento cola: 20 kN/m2, 20 x
0,01m=0,02 kN/m2

Las concargas del cerramiento de cubierta son = 1,91 kN/m2
Las sobrecargas de uso de la cubierta seran segun el DB SE-AE
(tabla 3.1) las siguientes:

Carga uniforme de 1 kN/m2

Carga concentrada de 2kN que se considerara actuando en
cualquier punto de la zona y en el caso de cubiertas no sera
necesario simultanearla con la sobrecarga uniforme.

Salubridad: Proteccién contra la humedad
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El grado de impermeabilidad exigido para la cubierta depende de que
su solucién constructiva cumpla las condiciones siguientes:
1.- un sistema de formacién de pendientes adecuado al tipo de
proteccion y de impermeabilizacion utilizado.
2.- colocacion de una barrera contra el vapor por debajo del aislante
térmico cuando se prevean condensaciones.
3.- capa separadora bajo el aislante térmico cuando deba evitarse el
contacto entre materiales quimicamente incompatible.
4.- un aislante térmico con las caracteristicas que determine el DB-
HE1 para este cerramiento
5.- una capa separadora bajo la capa de impermeabilizacion cuando
deba evitarse el contacto entre materiales quimicamente
incompatibles o la adherencia entre la impermeabilizacion y el
elemento que sirve de soporte en sistemas no adheridos.
6.- una capa de impermeabilizacion cuando la cubierta sea plana.
7.- una capa separadora entre el impermeabilizante y la capa de
proteccion cuando:
- deba evitarse su adherencia
- la impermeabilizacion tenga una resistencia pequefia al
punzonamiento estatico
- se utilice como capa de proteccion solado flotante sobre soportes,
grava, capa de rodadura de hormigén, capa de rodadura de
aglomerado asfaltico sobre capa de mortero o tierra vegetal.
8.- capa separadora entre la capa de proteccion y el aislante térmico
cuando:
- se utilice tierra vegetal como proteccion.
- la cubierta se a transitable para peatones, en cuyo cso esa capa
separadora debe ser antipunzonamiento.
- se utilice grava como proteccion, en cuyo caso debe ser filtrante
ante el paso de aridos finos y antipunzonante.
9.- capa de proteccion para la impermeabilizacion, cuando la cubierta
sea plana, salvo que esta sea autoprotegida.
10.- un sistema de evacuacion de aguas que podra constar de
canalones, sumideros y rebosaderos, dimensionado segun el DB-
HS5. Deben disponerse juntas de dilatacion en la cubierta con una
distancia entre ellas de 15 m. como maximo. Afectando a las distintas
capas de la cubierta a partir del elemento que sirve de soporte.
Siempre que exista un encuentro con un paramento vertical debe
disponerse una junta de dilatacion. Cuando exista un encuentro de la
cubierta con un paramento vertical, debe colocarse un
impermeabilizante que se prolongue hasta una altura de 20 cm. como
minimo por encima de la proteccion de la cubierta. El encuentro debe
realizarse rodeandose con un radio de curvatura de 5 cm. o
achaflanandose de forma analoga al sistema de impermeabilizacion.
Para que la impermeabilizacion de remate sea lo sufiecientemente
estanca, esta solucion constructiva debe realizarse de las siguientes
formas.

- mediante una roza de 3 x 3 cm. como minimo en la que se
recibe la impermeabilizacion con mortero.

- Mediante un retranqueo cuya profundidad con respecto a la
superficie externa del paramento vertical sea mayor de 5 cm.
y cuya altura debe se mayor de 20 cm. por encima de la
superficie de acabado de la cubierta.

- Mediante perfil metalico inoxidable provisto de una pestana al
menos en su parte superior, que sirva de base a un cordon
de sellado entre el perfil y el muro.

Cuando exita un encuentro de la cubierta con un borde lateral, éste
debe realizarse de las siguientes formas:

- prolongando la impermeabilizaciéon 5 cm. como minimo sobre
el frente del alero.

- Disponiendo un perfil angular con el ala horizontal con una
anchura mayor que 10 cm., anclada al faldon de tal forma que
el ala vertical descuelgue por la parte exterior del paramento.

Salubridad: Evacuacién de aguas
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En el encuentro de la cubierta con un sumidero o un canalén, este
Ultimo debe ser una pieza prefabricada de un material compatible con
la impermeabilizacion que se utilice y debe disponer de un ala de 10
cm. de anchura como minimo en el borde superior. El sumidero o
canalon debe estar provisto de un elemento de proteccion para
retener los solidos que puedan obturar la bajante.
El elemento soporte de la impermeabilizacion debe prolongarse 10
cm. como minimo por encima de las alas. La uniéon del
impermeabilizante con el sumidero o el canalén debe ser estanca. Si
el sumidero se dispone en la parte horizontal de la cubierta, debe
situarse separado 50 cm. como minimo de los encuentros con los
paramentos verticales. El borde superior del sumidero debe quedar
por debajo del nivel de escorrentia de la cubierta. Si el sumidero se
dispone en un paramento vertical, éste debe tener seccién
rectangular y debe disponerse un impermeabilizante que cubra el ala
vertical extendiéndose 20 cm. como minimo por encima de la
proteccion de la cubierta. El borde superior del canalén debe quedar
por debajo del nivel de escorrentia de la cubierta y debe estar fijado al
elemento que sirve de soporte.
Cuando el canalén se disponga en el paramento vertical, el ala de
éste de la parte del encuentro debe ascender por el paramento y
debe disponerse una banda impermeabilizante que cubra el borde
superior del ala, de 10 cm. como minimo de anchura. Cuando el
paramento vertical delimita toda la cubierta, deben disponerse
rebosaderos en los siguientes casos:
- cuando exista una sola bajante
- cuando se prevea que el agua acumulada no pueda evacuar
por otras bajantes
- cuando la obturacién de una bajante pueda producir una
carga en la cubierta que comprometa la estabilidad del
elemento.
La suma de las areas de las secciones de los rebosaderos debe ser
igual o mayor que la suma de las bajantes.
El rebosadero debe disponerse a una altura intermedia entre la del
punto mas baja y la del mas alto e al entrega de la impermeabilizacion
al paramento vertical.
Los rebosaderos deben sobresalir 5 cm. como minimo de la cara
exterior del paramento vertical.
En cuanto a los bordes de los faldones de las cubiertas inclinadas, es
importante  resolver adecuadamente la proteccion de Ila
impermeabilizaciéon y garantizar la evacuacion correcta de las aguas
con la pendiente adecuada y usar el goterén de la teja sobresaliente
en el alero para asegurar que el agua se evacue correctamente.
Seguridad en caso de incendio
S|-2. Propagacion exterior:
Esta tendra una resistencia al fuego REI 60 como minimo que evitara
el riesgo de propagacion del incendio por la cubierta.
Seguridad de utilizacion
Se ha proyectado de tal forma que cumpla con los requisitos basicos
de utilizacion.
Aislamiento acustico
Se ha proyectado cumpliendo con las condiciones basicas de
aislamiento frente al ruido del DB-HR.
Limitacion de demanda energética
Las transmitancias aplicables son:
- Transmitancia maxima: Umax <= 0,65
- Transmitancia limite: Ulim <= 0,50

Disefio y otros

Los conductos de extraccion, cumpliran las siguientes condiciones de
altura libre de sus bocas de expulsién sobre la cubierta. (HS3 — figura
3.4)
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ENVOLVENTE TERMICA EN SUELOS:

S.1.2 - Suelos apoyados sobre terreno. (S1)

Descripcion del sistema:

Parametros

Constituidos por soleras de hormigén fratasado ligeramente armado
de 15 cm. de canto sobre una cimentacion a base de zapatas flexibles
de hormigén armado, aisladas o combinadas, arriostradas en las dos
direcciones.

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo

Las soleras apoyadas sobre el terreno no son elementos estructurales
a considerar en el célculo de la estructura, comprobandose que la
tensién de trabajo del soporte sera superior a las solicitaciones
requeridas por las cargas propias y de uso consideradas para este
elemento:
Peso propio: solera de hormigén aligerado de 10 cm. de espesor.
Concargas: atezado de hormigon aligerado de 5cm. de espesor
Las sobrecargas de uso para garaje o aparcamiento de vehiculos
ligeros (peso total < 30 kN) seran segun el DB SE-AE (tabla 3.1) las
siguientes:
- Carga uniforme de 2kN/m2
- Carga concentrada de 20 kN, que se debera descomponer en
dos cargas concentradas de 10 kN separadas entre si 1,8 m;
esta carga concetrada podra ser sustituida por una carga
uniforme de 2,0 kN/m2. (Para losas, forjados reticulares o
nervios de forjados continuos).
Salubridad: Proteccion contra la humedad
Dada que la presencia de agua en el terreno es baja y su coeficiente
de permeabilidad = Ks < 10 exp. -5, seguin el DB-HS1, obtenemos un
grado de impermeabilidad para el suelo =1:
Este grado de impermeabilidad se cumple con la solucién constructiva
propuesta (C2+C3+D1):
- (C2) suelo construido in situ con hormigén de retraccion
moderada
- (C3) hidrofugacion complementaria del suelo mediante la
aplicacién de un producto colmatador de poros sobre la
superficie terminada del mismo
- (D1) uso de un encachado como capa drenante y colocacion
de una lamina de polietileno por encima de ella.
Salubridad: Evacuacion de aguas
No es de aplicacion a este sistema.

Seguridad en caso de incendio
No es de aplicacion.
Seguridad de utilizaciéon
El pavimento a colocar sera de Clase3.
Aislamiento acustico
Se ha proyectado cumpliendo con las condiciones basicas de
aislamiento frente al ruido del DB-HR.
Limitacion de demanda energética
Las transmitancias aplicables son:
- Transmitancia maxima: Umax <= 0,69
- Transmitancia limite: Ulim <= 0,53

Disefio y otros

S.3 - Suelos en contacto con el aire.

[ En este proyecto no se utiliza este sistema
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C. Sistema de compartimentacion:

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos
seleccionados cumplen con las prescripciones del Cdédigo Técnico de la Edificaciéon, cuya
justificacién se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecucién en los apartados especificos
de cada Documento Basico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico
HE1, el elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes.
Pueden ser verticales u horizontales.

Se describiran también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte
de las particiones interiores (carpinteria interior).

| Descripcion del sistema:

Tabiqueria divisoria general: fabrica de bloque de termoarcilla de 19
cm tomados con mortero de cemento y arena 1:5, revestido con
guarnecido y enlucido de yeso de 1,5 cm de espesor por ambas
caras con una resistencia al fuego = REI-180.

Particién 1
Fabrica de bloque ceramico de termoarcilla de 19 cm tomados con
mortero de cemento y arena 1:5, revestido con guarnecido y
enlucido de yeso de 1,5 cm de espesor por ambas caras con una
resistencia al fuego = REI-240.
Particia Carpinteria prefabricada de hoja plafonada maciza rechazada en
articion 2

madera de abedul o sapelly

D. Sistema de acabados:
Relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio, asi como los parametros que
determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos.

Revestimientos
exteriores Descripcion del sistema:

Revestimiento 1 en muros | Enfoscado maestreado y fratasado de mortero de cemento y arena
de cerramiento y fachada 1:4 de 2 cm de espesor.

Revestimiento 2 en bafios .

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Revestimiento 1 Seguridad estructural:

Las cargas de los revestimientos se consideraran segun las
indicaciones del CTE, mortero de cemento, mortero de cal, etc.:
15,25 kN/m3, 15,25 x 0,02 m. = 0,305 kN/m2.

Salubridad: Proteccion contra la humedad. Debera cumplir con las
condiciones en cuanto al grado de impermeabilidad definidas en el
punto 2.3.2. del DB-HS, donde el revestimiento exterior (R1), debe
tener las siguientes caracteristicas:

- Espesor minimo entre 10 y 15 mm.

- Adherencia suficiente al soporte para garantizar su
estabilidad.

- Permeabilidad suficiente al vapor para evitar su deterioro
por acumulacion del mismo vapor entre él y la hoja
principal.

- Adaptaciéon y comportamiento aceptable frente a la
figuracion y los movimientos del soporte.

El cerramiento disefiado tiene un grado de impermeabilidad unico e
independiente de los factores climaticos.

Se han adoptado las soluciones constructivas necesarias que
permiten alcanzar dicho grado de impermeabilidad.

Aislamiento acustico:
No es de aplicacion.
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Revestimientos interiores
Revestimiento 1
Revestimiento 2

Revestimiento 1

Revestimiento 2

Solados
Solado 1

Solado 2

Solado 1

Descripcion del sistema:

I Guarnecido y enlucido de yeso de 1,5 cm.

Alicatado en bafios con plaqueta ceramica recibido con mortero
cola sobre enfoscado raspado de cemento y arena 1 /5.
Parametros que determinan las previsiones técnicas

Seguridad estructural:
Peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo.
- Mortero de yeso: 6,25 kN/m3, 6,25 x 0,015 m=0,093 kN/m2

Salubridad: Proteccion contra la humedad.
No es de aplicacion.

Seguridad en caso de incendio:

La resistencia al fuego de los revestimientos se encuentra integrada
en el estudio de las resistencias totales de los elementos
constructivos, en este caso del cerramiento.

Ruido:
No es de aplicacion.

Limitacion de la demanda energética: los parametros térmicos del
revestimiento se definen dentro del estudio de la demanda
energética del cerramiento donde se integran.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Seguridad estructural:
Peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo.

Salubridad: Proteccion contra la humedad.
No es de aplicacion.

Seguridad en caso de incendio:

La resistencia al fuego de los revestimientos se encuentra integrada
en el estudio de las resistencias totales de los elementos
constructivos, en este caso del cerramiento.

Ruido:
No es de aplicacion.

Limitacion de la demanda energética: los parametros térmicos del
revestimiento se definen dentro del estudio de la demanda
energética del cerramiento donde se integran.

Descripcion del sistema:

Pavimento interior:
Pavimento de gres porcelanico compacto de 60 x 30 recibido con
mortero de cemento cola.

Pavimento terrazas exteriores:

Pavimento de plaqueta de 40 x 40 cm recibido con mortero de
cemento cola o pavimento a base de tarima de madera de pino con
tratamiento autoclave protegida para exteriores.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Seguridad estructural:
Pavimento de gres porcelanico compacto: 25 kN/m3, 25 x 0,016 m=
0,4 kN/m2
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Solado 2

Otros acabados
Otros acabados 1

Otros acabados 1

www.fabrikaestudio.com

Seguridad estructural:
Pavimento de loseta ceramica roja: 20 kN/m3, 20 x 0,01 m= 0,2
KkN/m2.

Seguridad de utilizacion:
Seran de Clase 3. Rd >45.

Salubridad: proteccion contra la humedad.

- Se realizaran in situ elementos de proteccion para la
formacion del canalén.

- Los canalones tendran una pendiente minima del 1 %.

- Las piezas de terminacion del tejado que caen sobre el
canalon sobresaldran 5 cm. como minimo sobre el mismo.

- Cuando el canalén se sitda junto a un paramento vertical o
pretil, se dispondran elementos de proteccion por debajo de
Is piezas, de tal forma que cubran una banda a partir del
encuentro de 10 cm. de anchura como minimo. Elementos
de proteccion prefabricados o realizados in situ de tal forma
que cubran una banda del paramento vertical por encima
del tejado de 25 cm. como minimo.

Salubridad: Evacuacion de aguas.
Los elementos de evacuacion como canalones y bajantes, no
deben disminuir su diametro en el sentido de la corriente.

Seguridad en caso de incendio:

La resistencia al fuego de los revestimientos se encuentra integrada
en el estudio de las resistencias totales de los elementos
constructivos, en este caso del cerramiento.

Ruido:
No es de aplicacion.

Limitacion de la demanda energética: los parametros térmicos del
revestimiento se definen dentro del estudio de la demanda
energética del cerramiento donde se integran.

Descripcion del sistema:

Falso techo de escayola de 2 cm de espesor medio sujeto mediante
estopa de escayola.

Parametros que determinan las previsiones técnicas

Seguridad estructural:

Las cargas se consideraran segun las indicaciones del CTE
Seguridad en caso de incendio:

Se consideraran las particiones que afecten a la propagacion
interior.

Seguridad de utilizacion:

Los falsos techos estaran situados a una altura superior a 2,20
metros.

Aislamiento acustico:

Se ha tenido en cuenta lo establecido en la Norma basica de
condiciones acusticas de los edificios. (DB-HR)
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E. Sistema de acondicionamiento ambiental:

Entendido como tal, la eleccion de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene,
salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.
Las condiciones aqui descritas deberan ajustarse a los parametros establecidos en el Documento
Basico HS (Salubridad), y en particular a los siguientes:

HS 1
Proteccion frente a la
humedad

HS 2
Recogida y evacuacién de
residuos

HS 3
Calidad del aire interior

HS 4
Suministro de agua

HS 5
Evacuacién de aguas

Para la limitacion del riesgo previsible de presencia de agua o humedad
en el interior del edificio y sus cerramientos como consecuentita del
agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de escorrentias, del
terreno o de condensaciones, se dispondran todos los medios
necesarios que impidan su penetracion o en su caso permitan su
evacuacion a las redes previstas para ello y sin dafios a terceros. Afecta
fundamentalmente a muros y suelos en contacto con el terreno, incluso
a suelos elevados, que se consideran suelos en contacto con el terreno,
a los cerramientos en contacto con el aire exterior (fachadas y
cubiertas), medianerias descubiertas, y suelos de terrazas y balcones
que se consideran cubiertas.

Los parametros de aplicaciéon hacen referencia fundamentalmente a
soluciones de disefio de estos cerramientos, soluciones que se han
descrito en la seccion HE-1.

El edificio dispondra de espacios y medios para extraer los residuos
ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de
recogida de tal manera que se facilite la adecuada recogida en origen
de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior
gestion.

El edificio dispondra de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de
forma habitual durante el uso normal de los mismos, de forma que se
aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion
y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

Para limitar el riesgo de contaminacion del aire interior y del entorno
exterior en fachadas y patios, la evacuacion de productos de
combustién de las instalaciones térmicas se producira, con caracter
general por la cubierta del edificio, con independencia del tipo de
combustible y del aparato que se utilice, de acuerdo con Ila
reglamentacion especifica sobre instalaciones térmicas.

El edificio dispondra de medios adecuados para suministrar al
equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma
sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin
alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo
los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando
medios que permitan el ahorro y el control del caudal de agua. Los
equipos de produccion de agua caliente dotados de sistema de
acumulacion y los puntos terminales de utilizacién tendran unas
caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes patogenos.

El edificio dispondra de medios para extraer las aguas residuales
generadas en ellos de forma independiente o conjunta con las
precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.
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1.4 Prestaciones del edificio

F. Sistema de servicios:

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el
correcto funcionamiento de éste.

Abastecimiento de agua
Evacuacién de agua
Suministro eléctrico
Telefonia

Telecomunicaciones
Recogida de basura

Otros

[ Servicio municipal de abastecimiento de agua de abasto.

[ Red de alcantarillado publico, sistema separativo.

[ Unelco-Endesa.

[ Pendiente de establecer.

[ Servicios varios.

Es posible el acceso al servicio municipal de recogida de basuras.

[ No existen otros servicios.

Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre
promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

Requisitos . En Prestaciones segun el CTE
P . Segun CTE
basicos: proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
Seguridad DB-SE Seguridad DB-SE tquan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los
estructural forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
Seguridad en De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
9 seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y
DB-SI caso de DB-SI B ; Wi h e
incendio de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincion y
rescate.
DB-SU Seg_u_nda_q de DB-SU De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para
utilizacion las personas.
Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS cop_dpmnes ace’ptables de sa_lubrldad y e_stanqu(_mdad en el ambiente |_nter|or del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestién de toda clase de residuos.
Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas
DB-HR ] CA-88 . ) . N e
frente al ruido y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
DB-HE energia 'y DB-HE adecuada utilizacion del edificio.
aislamiento Cumple con la UNE EN ISO 13 370 : 1999 “Prestaciones térmicas de edificios.
térmico Transmision de calor por el terreno. Métodos de célculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion
Funcionalidad Utilizacion ME / MC | de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas
en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién
Accesibilidad reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en
su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacién audiovisuales y de informaciéon de acuerdo con Ilo
servicios establecido en su normativa especifica.
l;Rx:-zq_wsn.os Segin CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE
asicos: en proyecto
Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede
Seguridad en caso de
DB-SI incendio DB-SI No procede
DB-SU | Seguridad de utilizacion DB-SU No procede
Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
DB-HR | Proteccién frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad Utilizacion ME No procede
Accesibilidad Apart 4.2
Acceso a los servicios Apart 4.3, 4.4 y otros
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Limitaciones de uso del
edificio:

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de
sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de
uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el
nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones
iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de
las dependencias:

Limitacion de uso de
las instalaciones:

En El Paso, junio de 2022

;)MA

FDO: David Rodriguez Gonzalez
Arquitecto
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. Memoria Constructiva

Descripcion de las soluciones adoptadas

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.( BOE num. 74, Martes 28 marzo 2006)

2. Memoria constructiva: Descripcion de las soluciones adoptadas:

2.1 Sustentacion del edificio*.
Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de
la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

2.1. Sustentacién del edificio’

Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de la parte del sistema estructural
correspondiente a la cimentacion.

Bases de calculo

Método de célculo: El dimensionado de secciones se realiza segun la Teoria de los Estados Limites Ultimos
(apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El
comportamiento de la cimentacién debe comprobarse frente a la capacidad portante
(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Verificaciones: Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo adecuado para
al sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la misma.
Acciones: Se ha considerado las acciones que actuan sobre el edificio soportado segun el documento DB-

SE-AE y las acciones geotécnicas que transmiten o generan a través del terreno en que se
apoya segun el documento DB-SE en los apartados (4.3 - 4.4 — 4.5).

Estudio geotécnico pendiente de realizacion

Generalidades: El analisis y dimensionamiento de la cimentacion exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se ubica
la construccion.

Datos estimados Terreno arenoso, nivel freatico, edificaciones en construccion y realizadas colindantes.

Tipo de Se ha realizado un reconocimiento inicial del terreno donde se pretende ubicar esta edificacion,

reconocimiento: basandonos en la experiencia de la obra colindante con la misma, de reciente construccion,
encontrandose un terreno arenoso a la profundidad de la cota de cimentacién tedrica.

Parametros Cota de cimentacion -0,50 m

geotécnicos estimados: | Estrato previsto para cimentar Basalto
Nivel freatico. -5,25 m
Tensién admisible considerada 0,10 N/mm?
Peso especifico del terreno D= 18 kN/m®
Angulo de rozamiento interno del terreno [1=30
Coeficiente de empuje en reposo -
Valor de empuije al reposo -
Coeficiente de Balasto -

Este apartado, si bien esta incluido en la memoria de estructuras, debe cumplimentarse en este momento al formar parte del
proyecto basico, tal y como se establece en el Anejo | del CTE.
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2.2 Sistema estructural

Se estableceran los datos y las hipotesis de partida, el programa de necesidades, las bases de calculo y procedimientos o
métodos empleados para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

Cimentacion:

Datos y las hipotesis de partida

El analisis y dimensionamiento de la cimentacion exige el conocimiento previo de las
caracteristicas del terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde
se ubica la construccion.

Ante la ausencia de un estudio geotécnico del terreno se ha estimado, segun
experiencias similares en parcelas proximas y un reconocimiento inicial de la misma
una tensién admisible de 0,10 N/mm2.

Se prevé realizar una cimentacion superficial a base de zapatas aisladas de H.A. o a
base de losa de H.A., dependiendo de los resultados del estudio geotécnico
recomendado.

Programa de necesidades

Se trata de realizar una cimentaciéon superficial losa de H.A. de cimentacién en un
mismo plano de cimentacién para recibir las cargas de una edificacion de dos plantas.

Bases de calculo

El dimensionado de secciones se realiza segun la Teoria de los Estados Limites
Ultimos (apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-
SE). El comportamiento de la cimentacién debe comprobarse frente a la capacidad
portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Procedimientos o métodos
empleados para todo el sistema
estructura

Se realizara un calculo espacial en tres dimensiones por métodos matriciales de rigidez,
formando las barras los elementos que definen la estructura: pilares, vigas, brochales y
viguetas. Se establece la compatibilidad de deformacién en todos los nudos
considerando seis grados de libertad y se crea la hipotesis de indeformabilidad del
plano de cada planta, para simular el comportamiento del forjado, impidiendo los
desplazamientos relativos entre nudos del mismo. A los efectos de obtencion de
solicitaciones y desplazamientos, para todos los estados de carga se realiza un calculo
estatico y se supone un comportamiento lineal de los materiales, por tanto, un calculo
en primer orden.

Caracteristicas de los materiales
que intervienen

Hormigén armado:
H25/B/lla

Acero:

B-400-S

Estructura portante:

Datos y las hipotesis de partida

El calculo de solicitaciones se efectuara, en genral, tanto para los estados limite Gltimos
como para los de servicio, de acuerdo con los métodos de calculo lineal.

Programa de necesidades

Se trata de realizar una cimentacion superficial losa de H.A. de cimentacion en un
mismo plano de cimentacién para recibir las cargas de una edificacion de dos plantas.

Bases de calculo

Para la obtencién de las solicitaciones y dimensionamiento de los elementos
estructurales, se ha dispuesto de un programa informatico de ordenador (CYPE CAD).

Procedimientos o métodos
empleados para todo el sistema
estructura

El método de calculo empleado es de los estados limites ultimos, en el que se pretende
limitar que el efecto de las acciones exteriores ponderadas por unos coeficientes, sea
inferior a la respuesta de la estructura, minorando la resistencia de los materiales. En
los estados limite Ultimos se comprueban los correspondientes a equilibrio, agotamiento
o rotura, adherencia, anclaje o fatiga (si procede). En los estados limite de utilizacion,
se comprueban deformaciones (flechas), y vibraciones (si procede).

Caracteristicas de los materiales
que intervienen

Hormigén armado:
H25/B/lla

Acero:

B-500-S
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MEMORIA DE SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

ALBANILERIA.
Cerramientos exteriores

Los cerramientos exteriores seran realizados bloque ceramico de termoarcilla de 29 cm.
recibidos con mortero de cemento y arena 1:6.

2.4 Sistema de compartimentacion.

Cerramientos interiores

La tabiqueria interior se realizara con bloque de ceramico de termoarcilla de 19 cm. de
espesor recibidos con mortero de cemento y arena en proporcién 1:6.

Nota:

En los dos puntos anteriores hay que tener presente que deben quedar debidamente
trabados entre si para lo que se dispondran cruzados en las esquinas y se dejaran
pletinas en los encuentros del cerramiento con los pilares.

2.5 Sistema de acabados.

Alféizares de ventanas

Los alfeizares de las ventanas, se resolveran con piezas de piedra natural con goterén
tomadas con mortero C.P 1:6.

Dinteles de huecos

Los huecos dispondran de dintel de 20x20 cm de hormigén armado con 41112 est [16/c
12 cms, para el tabique se empleara un pequefio dintel fabricado en obra, resuelto con
un bloque invertido y 2(18 rebasando %4 de la luz por cada lado.

MARMOLISTERIA.
Encimeras

En la cocinas se colocara encimera de piedra artificial tipo “silestone” de dimensiones
60x2 cm. y canto pulido.

CARPINTERIA.
Carpinteria de madera.

Puertas de paso, interiores:
-Las puertas de paso interiores seran ciegas, de 203.72 cm y formadas por
precerco de pino insigne, cerco del ancho de la fabrica y revestimiento,
tapajuntas de 7x1,5 cm, de madera de bloque hueco de hormigén vibrado de
9x25x50 cm. pino, hoja con bastidor perimetral de madera de pino y
paramentos superior e inferior con dos tableros macizos de madera para
barnizar, con acabado Sapelly modelo “Lisa 1G” o similar, chapada lisa.

Carpinteria de aluminio.
Huecos exteriores (puertas y ventanas):
- Seran realizadas en aluminio anodizado tipo "Cortizo" o similar, con
tapajuntas del mismo material.
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VIDRIERIA

Se propone un acristalamiento tipo para las ventanas de viviendas a base de vidrio doble
con camara de aire para aislamiento térmico y acustico de 5+10+5 mm. (6 5+5+10+5+5)
de espesor tipo climalit pulido térmico, incoloro, colocado con perfil continuo, segun se
especifica en la ficha justificativa de la DB-HR, para puertas y ventanas exteriores. Se
colocara con junta de neopreno.

Para las ventanas exteriores y lucernarios se colocara vidrio stadip 8+8 con butiral, para
garantizar la seguridad.

REVESTIMIENTOS EXTERIORES E INTERIORES
Revestimientos exteriores.

En los paramentos exteriores se realizara un enfoscado monocapa en paredes. En los
colores que se proponen en los planos del proyecto u otros establecidos por la Direccion
Facultativa.

En los paramentos de los patios interiores se efectuara un enfoscado maestreado y
fratasado con mortero de cemento y arena 1:5 de 1,5 cm de espesor, acabados con
mortero de arena fina.

Pavimentos exteriores.

En el patio se colocara un pavimentado de piedra de canteria.

En cuanto a la pavimentacion de superficies grandes como la planta primera-azotea, se
ha proyectado al igual que en los balcones se colocara un pavimento ceramico para
exteriores rematados con una pieza de piedra natural como vierteaguas.

Revestimientos interiores.

-Revestimientos continuos:

Los paramentos interiores (a conduccion de los que van alicatados) iran guarnecidos con
pasta de yeso dejandolos preparados para pintar. Previamente al revestido, se colocaran
los cercos de las puertas, ventanas y armarios empotrados, asi como las conducciones y
las cajas de instalaciones, se dispondran guarda vivos en las esquinas.

-Chapados vy alicatados:

En los bafios y paramentos de cocina se realizara un alicatado, a determinar por la D. F.,
recibido con mortero de cemento cola, sobre enfoscado de mortero de cemento y arena
1:3, maestreado y fratasado.

El alicatado se efectuara hasta 2.10 m.

Pavimentos interiores.
-Pavimentos interiores:

En toda la planta colocara un pavimento compacto porcelanico de 40x40 cm recibido con
mortero de cemento cola.

Rodapié ceramico de gres monococcion, de 30x7 cm., tomado con cemento cola gris.

En los bafios y aseos se colocara un pavimento compacto porcelanico antideslizante con
piezas de 40x40 cm recibidas con mortero de cemento cola.

PINTURAS
Pinturas en paramentos exteriores.
Los paramentos exteriores que no lleven enfoscado monocapa como es el caso de los

patios iran terminados con pintura pétrea impermeable para acabado de exteriores
Reveton Rugoso de Texsa o similar, con imprimacion y acabado a tres manos.
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Pinturas sobre paramentos interiores.

Los paramentos interiores iran pintados con pintura plastica lisa mate con una mano de
imprimacion y dos de acabado.

Pintura sobre madera o metal.

Sobre la carpinteria e madera se efectuara, una vez lijado fino el soporte y mano de
fondo con tapaporos, y dos manos de barniz.

2.6 Sistema de acondicionamiento de instalaciones.

INSTALACIONES DE FONTANERIA. AGUA FRIA.

Se pretende describir detalladamente las partes que componen la instalacién de
abastecimiento de agua potable para el edificio objeto del presente proyecto.

Existe un cuarto de centralizacion de contadores situado en cada portal, en el que se
ubica la bateria de contadores para todas las viviendas del edificio, al cual llegan dos
acometidas, una para cada portal desde las calles colindantes.

La presente instalacion de suministro de agua se compone de:
1.-Acometida
2.-Contadores
3.-Instalacion interior particular

Acometida

Su instalacion correra a cuenta del suministro. La acometida enlaza la tuberia de la red
de alimentacién exterior con la instalacion interior general del inmueble y se proyecta en
tubo de hierro galvanizado, serie normal de la UNE 19.040. Discurrira desde la acera
mas proxima a la parcela hasta el cuadro de contadores, enterrado, pero dentro de un
conducto que permita su libre dilatacién. Dispone de llave de toma situada sobre la
tuberia de la red de alimentacion, llave de registro situada en la via publica junto a la
edificacion y llave de paso situada en la unién de la acometida con el tubo de
alimentacion en el interior de la propiedad.

Instalacion interior general
Tubo de alimentacion:
Enlaza la llave de paso con el contador, estando dotada de una valvula de retenciéon con
la finalidad de proteger la red de distribucién contra el retorno de aguas sospechosas.
Instalacién interior general
Tubo de alimentacion:
Enlaza la llave de paso con el contador, estando dotada de una valvula de retencién con
la finalidad de proteger la red de distribucion contra el retorno de aguas sospechosas.

Valvula de retencion:

La valvula de retencién se situara sobre el tubo de alimentacion junto a su conexion con
la bateria de contadores divisionarios.

Instalacion interior particular
Tubo ascendente o montante:

Es el tubo que une la salida del contador con la instalacién interior particular.
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Llave de paso del abonado:

Se instalara sobre el tubo ascendente o montante en un lugar accesible al abonado.

Derivacion particular:

La derivacion particular parte del tubo ascendente o montante haciendo su entrada junto
al techo o a un nivel superior al de cualquiera de los aparatos, manteniéndose
horizontalmente a este nivel. Hay que aclarar, que como criterio general, se han
proyectado las derivaciones particulares por el falso techo.

Derivacion del aparato:

Conecta la derivacién particular o una de sus ramificaciones con el aparato
correspondiente.

Cada local humedo esta dotado de llave de paso o de corte, asi como cada aparato
sanitario individual a excepcién de la bafiera.

Toda la red de agua fria a partir del contador se realizard mediante tubo de polibutileno,
segun los diametros especificados en los planos de fontaneria, y se separara en todo su
trazado un minimo de 30 cm de la red de conduccion o cuadros eléctricos.

Sistemas de almacenamiento

En la instalaciéon proyectada se contempla la instalacion de depésito de agua colectivo
(aljibe) ubicado en el sétano del edificio, el cual absorbe también la reserva de agua
necesaria para las B.l.E.s de prevencion de incendios, asi como una pequefia reserva
también de agua necesaria para el sistema de riego del parque adyacente objeto también
de este proyecto.

INSTALACIONES DE FONTANERIA. AGUA CALIENTE SANITARIA.

La produccion de agua caliente sanitaria se prevé mediante calentador acumulador
individual eléctrico. En cada vivienda se colocara un calentador acumulador eléctrico con
una capacidad de 50 I. y 1500 w de potencia situado en el bafo de las mismas y que
complementara al equipo de produccién de agua caliente sanitaria mediante E.S.T
(energia solar Térmica) tipo termosifén, que se ha previsto.

Los depdsitos de agua caliente de una capacidad superior a 10 |. no pueden estar
conectados directamente a la red de distribucién mas que bajo la condicion de instalar en
la conduccién de agua fria, junto a la entrada del depdsito y en el sentido de la circulacion
del agua, los dispositivos siguientes:

Un grifo de cierre
Un purgador de control de la estanqueidad del dispositivo de retencion
Una valvula de seguridad

Los grifos mezcladores de agua caliente y fria han de ser de un modelo que no permita el
paso del agua caliente hacia el conducto de la fria y viceversa.

La conduccion de agua caliente se dispone a distancia superior a 4 cm de la del agua
fria.

Todas las canalizaciones de agua caliente iran convenientemente aisladas.
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DIMENSIONADO DE LA RED DE FONTANERIA.

Para el célculo de los diferentes elementos de la red de fontaneria de la edificacion se ha
tenido en cuenta las NTE-IFF, NTE-IFC y la NIA.

Caudales minimos en los aparatos domésticos:

Lavabo, bidé e inodoro 0.10l/s
Bafera 0.30I/s
Ducha, fregadero y lavadero 0.20 I/s
Lavavaijillas y lavadora 0.20 I/s

Tubo de alimentacion:
Diametro : 41 suministros tipo C
63.5 mm (tuberia de paredes rugosas)

Contador:
Diametro: suministros tipo C, menos de 15 metros de altura
13 mm

Tubo ascendente o montante:
Diametro: suministro tipo C, menos de 15 metros de altura
25,4 mm

Llave de paso del abonado:
Diametro: igual que el tubo ascendente o montante
25,4 mm

Derivacién del suministro:
Diametro: suministro tipo C
20 mm

Derivaciones de los aparatos:

Lavabo, bidé e inodoro 10 mm (18 mm)
Fregadero 12 mm (20 mm)
Bariera 15 mm (25 mm)
Ducha 12 mm (20 mm)
Lavadero 15 mm (25 mm)
Lavavajillas 12 mm (20 mm)

APARATOS SANITARIOS

Las viviendas disponen en su mayoria de:
Bafio: compuesto por: dos lavabos, inodoro y plato ducha.
Una cocina-office donde se colocara un fregadero y lavavajillas.

En los puntos de consumo (fregaderos, lavabos, bidets, etc.) se colocara griferia
cromada. Los aparatos que lleven instalacion de agua caliente y fria, llevaran griferia
mezcladora.

Lavabos.
Lavabo de pedestal, de dimensiones 70x65 cm, de porcelana vitrificada color blanco.

Inodoros.
Inodoros de tanque bajo, de porcelana vitrificada, de dimensiones 65x45 cm., color
suave, con asiento y tapa de color similar.

Duchas.
Ducha de dimensiones segun se especifica en los planos, para encastrar de chapa de
acero esmaltada en color blanco.

Fregadero.
El fregadero sera de un seno de acero inoxidable, cromo niquel, de superficie brillante,
con rebosadero cubera insonorizada, de dimensiones 90x48 cm.
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INSTALACIONES DE SANEAMIENTO.
La red de saneamiento o de evacuacion de las aguas residuales, de la edificacion
proyectada, se ha disefiado teniendo en cuenta la NTE-ISS y consta, de las siguientes
partes:
Ramal de desaglie de cada aparato sanitario.
Colectores de aparatos.
Colectores principales o red horizontal.
Depuracion y vertido.
Ramal de desagiie de aparatos.
Se realizan en tubo de P.V.C. llevando incorporado, antes de la conexién al aparato, un
sifén hidraulico para asegurar el cierre de los malos olores.
Colectores de aparatos.
Son las canalizaciones horizontales a las que desembocan los ramales de aparatos, que
se proyectan en trazado empotrado en el suelo, en tubo de P.V.C. y que confluyen, salvo
inodoro y vertedero, en bote sinfénico para cierre hidraulico, que se ubica de manera que
su distancia a la bajante no es mayor de 1 m. y que ningun aparato esta distanciado del
mismo mas de 2,5 m.
Red horizontal.
Se proyecta enterrada en tubo de P.V.C. con una pendiente del 2,0%, disponiendo de
arqueta al pie de cada bajante, en los encuentros, cambios de pendiente y direccion o
cada 20 m. en los tramos rectos.
Depuracion y vertido.
El vertido se produce a la red publica municipal para su posterior depuracion y vertido.

Dimensionado de la red de evacuacion.

Para el célculo de las diferentes partes de la red de evacuacion de aguas residuales de la
edificacion se ha tenido en cuenta la NTE-ISS.

Ramal de desagle y colectores de los aparatos sanitarios:

Lavabo y bidé 40 mm.
Bafera y ducha 50 mm.
Fregadero y lavadora 80 mm

Bote sinfénico:

Diametro 100 mm.
Altura 150 mm.
Cierre hidraulico 50 a 70 mm.
Colector de bote a manguetén 60 mm
Manguetén

Inodoro y vertedero 110 mm

Red horizontal

Tienen los diametros que se indican para cada colector en los correspondientes planos
del proyecto, calculados, en funcién del gasto y la pendiente, en la tabla 1 de la NTE-ISS.
Arquetas

En las dimensiones que se indican en los correspondientes planos del proyecto,
calculadas segun la tabla 2 de la NTE-ISS.
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FUMISTERIA.
Accesorios.

Los conductos de ventilacion cocina se ejecutaran mediante tubos de doble pared de
acero inoxidable de 250 mm. de diametro interior y 300 al exterior con aislamiento de
lana de roca.

INSTALACION ELECTRICA DE BAJA TENSION.

Reglamentos de aplicacion.
- Real Decreto 842/2002 de 2 de Agosto por el que se aprueba el Reglamento Electrénico
para Baja Tension e Instrucciones Técnicas Complementarias.

- Real Decreto 1955/200, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica.

Orden de la Consejeria de Industria y Comercio de 21 de Octubre de 1.996, por el que se
aprueban las normas particulares para las instalaciones de enlace, en el ambito de
suministro de Endesa Distribucion.

Reglamento electrotécnico de baja tension.

Todas las instalaciones eléctricas asi como los materiales a emplear para la ejecucion de
las mismas, se ejecutaran y cumpliran con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién
e Instrucciones  Técnicas Complementarias, Normas particulares de la Compafiia
Suministradora y NORMAS UNE de aplicacion.

Los Calculos de las secciones de los conductores en instalaciones interiores se han
hecho siguiendo en todo momento la instruccion ITC-BT-19, TABLA |, y para las
instalaciones en montaje subterraneo la instruccion ITC-BT-07, de dicho Reglamento.
Las lineas que alimentan receptores de alumbrado deben dimensionarse como carga
minima prevista en voltiamperios 1,8 veces la potencia en vatios de las mismas, segun
ITC-BT- 44.

Las lineas para alimentacién a un solo motor, éstas deberan estar dimensionadas para
una intensidad no inferior al 125% de la intensidad a plena carga del motor. Cuando las
lineas que alimentan a varios motores deberan estar dimensionadas para una intensidad
a plena carga de todos los demas, segun estable ITC-BT-47, apartado 3.1y 3.2.

Segun establece ITC-BT-21, sera posible la facil introduccién y retirada de los
conductores en los tubos y canales después de colocados y fijados estos, disponiendo
para ello de cajas de registro, que en tramos rectos no superen los 15 metros.

En las instalaciones interiores los conductores seran de cobre electrélitos, con aislamiento
para 750 V., con los colores de la cubierta normalizados de acuerdo con el cddigo de
colores especificado en la ITC-BT-19 aportado 2.2.4 y siendo los siguientes: NEGRO,
MARRON para las fases, AZUL para el neutro y AMARILLO-VERDE para el de
proteccion, y en el caso de tres fases diferentes se utilizara también el color GRIS.

Real decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

El presente Real Decreto tiene por objeto desarrollar el marco normativo en el que
han de desarrollarse las actividades relacionadas con el sector eléctrico, bajo el
nuevo modelo establecido en la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del sector
eléctrico. Por ello el titulo | se establecen unas disposiciones generales al objeto
de clarificar las distintas actividades eléctricas y los regimenes aplicables.

La caida de tension maxima admisible sera la que la empresa distribuidora tenga
establecida en sus reparto de caidas de tensiones de los elementos que
constituyen la red, para que en la CGP este dentro de los limites establecidos en el
presente R.D.

Orden de la consejeria de industria y comercia de 21 de octubre de 1996, por la que
se aprueban las normas particulares para las instalaciones de enlace, en el ambiro
de suministro de unelco, s.a.
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El articulo 18 del Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, aprobado por Decreto
2413/1973, de 20 de septiembre (B.O.E. de 9.10.73), prevé que las empresas
distribuidoras de energia eléctrica podran proponer normas sobre la construccion y el
montaje de acometidas, lineas repartidoras, centralizaciones de contadores vy
derivaciones individuales, sefialando en ellas las condiciones técnicas de caracter
concreto que sean precisas para conseguir mayor homogeneidad en las redes de
distribucién y las instalaciones de los abonados.

Con objeto de unificar los criterios de ejecucion de las diferentes zonas de nuestro ambito
territorial, teniendo en cuenta aquellas aportaciones y especificaciones técnicas que ya en
muchos lugares se vienen aplicando, establecidas por la experiencia acumulada para
mejorar la calidad de las instalaciones que beneficiara el aumento de la calidad de
servicio de energia prestado.

Descripcion de las instalaciones y sistema de ejecucion.
Se definira en la fase de proyecto de ejecucion.

INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES PARA EL ACCESO
A LOS SERVICIOS DE TELECOMUNICACION EN EL INTERIOR DE EDIFIFICOS (R.D
279/1999).

El objeto de la presente norma técnica es establecer las caracteristicas técnicas que
debera cumplir la Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (ICT) destinada a la
captacion, adaptacion y distribucion de sefiales de radiodifusion sonora y de television
procedentes de emisiones terrenales y de satélite.

Ademas debera ser utilizada de manera conjunta con la Especificaciones Técnicas
Minimas de las Edificaciones en materia de Telecomunicaciones, o con la Norma Técnica
Basica de la edificacion en materia de telecomunicaciones.

El ambito de aplicacion de este reglamento sera de aplicacion con caracter general a los
inmuebles de nueva construccion cuyo destino principal sea el de vivienda y en conjuntos
de viviendas unifamiliares, adosadas, pareadas o cualquier otra configuraciéon que
dispongan de elementos comunes y por tanto, estén acogidas al régimen de propiedad
horizontal.

Se presentara como documentacion complementaria del proyecto de ejecucion el
proyecto técnico.

AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACION

El aislamiento de humedades en cimentacion se realiza mediante una lamina de
polietileno de alta densidad (HDPE), colocada bajo la solera y sobre zapatas y vigas
riostras.

La impermeabilizacién de muros se realizara mediante una imprimacion asfaltica, sobre
la que se colocara una lamina impermeabilizante nodular troncocénica.

Los cerramientos se han dispuesto de 26 cm de espesor, revestidos con enfoscado de
mortero de cemento y arena 1:5 en exteriores y en interiores, acabados con pintura
plastica, constituyendo un elemento de suficiente aislamiento térmico, acustico y de
humedades, como queda justificado en las fichas de térmica y acustica.

VENTILACION

En la cocina se ha previsto la extraccion de humos a través de chimenea de ventilacion
dejando una toma de corriente de 25 A para la conexién de un extractor de un caudal de
300m3/h.

Todos los bafios estan provistos de chimeneas de ventilacion tipo shunt rematadas con
aspirador estatico. Las puertas de los bafios llevaran rejilla de ventilacion en su parte
inferior.

Todas las estancias tienen garantizada su ventilacion mediante la ejecucién de
carpinterias practicables en proporcién superior a lo establecido en las normas de
habitabilidad.
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. Cumplimiento del CTE

Justificacién de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del
CTE. La justificacion se realizara para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el CTE.

También se justificaran las prestaciones del edificio que mejoren los niveles exigidos en el CTE.

Cumplimiento
del CTE
DB-SE 3.1 Exigencias basicas de seguridad Estructural (SE).
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Seguridad estructural (SE)

Analisis estructural y dimensionado

Proceso

Situaciones de
dimensionado

Periodo de servicio

Método de
comprobacion

Definicién estado limite

Resistencia y
estabilidad

Aptitud de servicio

Acciones

Clasificacion de las
acciones

Valores caracteristicos
de las acciones

Datos geométricos de
la estructura

Caracteristicas de los
materiales

Modelo analisis
estructural

-DETERMINACION DE SITUACIONES DE DIMENSIONADO
-ESTABLECIMIENTO DE LAS ACCIONES

-ANALISIS ESTRUCTURAL

-DIMENSIONADO

PERSISTENTES condiciones normales de uso

TRANSITORIAS condiciones aplicables durante un tiempo limitado.

EXTRAORDINARIAS condiciones excepcionales en las que se puede encontrar o estar

expuesto el edificio.

[ 50 Afios

Estados limites

Situaciones que de ser superadas, puede considerarse que el edificio no cumple con alguno de los
requisitos estructurales para los que ha sido concebido

ESTADO LIMITE ULTIMO:

Situacién que de ser superada, existe un riesgo para las personas, ya sea por una puesta fuera de
servicio o por colapso parcial o total de la estructura:

- perdida de equilibrio

- deformacion excesiva

- transformacioén estructura en mecanismo

- rotura de elementos estructurales o sus uniones

- inestabilidad de elementos estructurales

ESTADO LIMITE DE SERVICIO

Situacion que de ser superada se afecta:
- el nivel de confort y bienestar de los usuarios
- correcto funcionamiento del edificio
- apariencia de la construccion

PERMANENTES Aquellas que actuan en todo instante, con posicion constante y valor
constante (pesos propios) o con variacion despreciable: acciones

reoldgicas

VARIABLES Aquellas que pueden actuar

climaticas

o no sobre el edificio: uso y acciones

ACCIDENTALES Aquellas cuya probabilidad de ocurrencia es pequefia pero de gran

importancia: sismo, incendio, impacto o explosion.

Los valores de las acciones se recogeran en la justificacién del cumplimiento del DB SE-AE

La definicion geométrica de la estructura esta indicada en los planos de proyecto

Los valores caracteristicos de las propiedades de los materiales se detallaran en la justificacion del
DB correspondiente o bien en la justificacion de la EHE.

Se realiza un calculo espacial en tres dimensiones por métodos matriciales de rigidez, formando las
barras los elementos que definen la estructura: pilares, vigas, brochales y viguetas. Se establece la
compatibilidad de deformacién en todos los nudos considerando seis grados de libertad y se crea la
hipétesis de indeformabilidad del plano de cada planta, para simular el comportamiento del forjado,
impidiendo los desplazamientos relativos entre nudos del mismo. A los efectos de obtencion de
solicitaciones y desplazamientos, para todos los estados de carga se realiza un célculo estatico y
se supone un comportamiento lineal de los materiales, por tanto, un calculo en primer orden.
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Verificacion de la estabilidad
Ed,dst: valor de calculo del efecto de las acciones desestabilizadoras

Ed,dst Ed,stb
Ed,stb: valor de calculo del efecto de las acciones estabilizadoras

Verificacion de la resistencia de la estructura

Ed : valor de célculo del efecto de las acciones
Ed ['Rd Rd: valor de calculo de la resistencia correspondiente

Combinacion de acciones

El valor de calculo de las acciones correspondientes a una situacion persistente o transitoria y los correspondientes
coeficientes de seguridad se han obtenido de la formula 4.3 y de las tablas 4.1 y 4.2 del presente DB.

El valor de calculo de las acciones correspondientes a una situacion extraordinaria se ha obtenido de la expresion 4.4 del
presente DB y los valores de calculo de las acciones se ha considerado 0 o 1 si su accion es favorable o desfavorable
respectivamente.

Verificacion de la aptitud de servicio

Se considera un comportamiento adecuado en relacién con las deformaciones, las vibraciones o el deterioro si se cumple
que el efecto de las acciones no alcanza el valor limite admisible establecido para dicho efecto.

Flechas [ La limitacién de flecha activa establecida en general es de 1/500 de la luz |

desplazamientos El desplome total limite es 1/500 de la altura total
horizontales
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REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se .
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.( BOE ndim. 74, Segurldad en

martes 28 marzo 2006) caso de incendio

Articulo 11. Exigencias basicas de seguridad en caso

de incendio (SI).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad en caso de
incendio» consiste en reducir a limites aceptables el
riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafos
derivados de un incendio de origen accidental, como
consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccién, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran,
construirdn, mantendran y utilizardan de forma que, en
caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que
se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico DB-SI especifica parametros
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la
satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de
los niveles minimos de calidad propios del requisito
basico de seguridad en caso de incendio, excepto en el
caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso
industrial a los que les sea de aplicacion el «Reglamento
de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales», en los cuales las exigencias basicas se
cumplen mediante dicha aplicacion.

11.1 Exigencia basica SI 1: Propagacion interior: se
limitara el riesgo de propagacion del incendio por el interior
del edificio.

11.2 Exigencia basica SI 2: Propagacion exterior: se
limitara el riesgo de propagacién del incendio por el exterior,
tanto en el edificio considerado como a otros edificios.

11.3 Exigencia basica SI 3: Evacuacion de ocupantes:
el edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados
para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un
lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.
11.4 Exigencia basica SI 4: Instalaciones de proteccion
contra incendios: el edificio dispondra de los equipos e
instalaciones adecuados para hacer posible la deteccién, el
control y la extincion del incendio, asi como la transmision de
la alarma a los ocupantes.

11.5 Exigencia basica SI 5: Intervencion de bomberos:
se facilitard la intervencion de los equipos de rescate y de
extincidn de incendios.

11.6 Exigencia basica SI 6: Resistencia al fuego de la
estructura: la estructura portante mantendra su resistencia
al fuego durante el tiempo necesario para que puedan
cumplirse las anteriores exigencias basicas.
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3.2.1 Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del documento basico

Definicién del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

| Tipo de proyecto (') | Tipo de obras previstas (°) | Alcance de las obras (°) | Cambio de uso (%) |
| Basico | Obra nueva | Obra nueva | No |
[8) Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de
instalaciones; proyecto de apertura...
(2) Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacién; proyecto de
consolidacién o refuerzo estructural; proyecto de legalizacion...
) Reforma total; reforma parcial; rehabilitacion integral...
(4) Indiquese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.

Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacién el Reglamento de seguridad contra incendios
en los establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumplen las exigencias basicas mediante su
aplicacion.

Deben tenerse en cuenta las exigencias de aplicacion del Documento Basico CTE-SI que prescribe el apartado Il (Criterios
generales de aplicacion) para las reformas y cambios de uso.

3.2.2 SECCION Sl 1: Propagacioén interior

Compartimentacion en sectores de incendio

Los edificios y establecimientos estaran compartimentados en sectores de incendios en las condiciones que se establecen
en la tabla 1.1 de esta Seccién, mediante elementos cuya resistencia al fuego satisfaga las condiciones que se establecen
en la tabla 1.2 de esta Seccion.

A los efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo especial y las
escaleras y pasillos protegidos contenidos en dicho sector no forman parte del mismo.

Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que esté
integrada debe constituir un sector de incendio diferente cuando supere los limites que establece la tabla 1.1.

Superficie construida (m?) ‘ ; Resistencia ql fuego del 2eleg'nento
Sector Uso previsto (') compartimentador (%) (°)
Norma |  Proyecto Norma | Proyecto
tse?t‘?r 1Villa 210,00 (max.) | 24201 turistico EI-60 EI-90
uristica
EI-60
EI-90

(") Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos no contemplados
en este Documento Basico, debe procederse por asimilaciéon en funcién de la densidad de ocupacion, movilidad de los
usuarios, etc.

(2) Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 1.2 de esta Seccion.

(3) Los techos deben tener una caracteristica REI, al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de incendio.

Ascensores
Numero de Resistencia al fuego de la Vestibulo de
- . : Puerta
Ascensor sectores que caja () independencia
atraviesa Norma | Proyecto | Norma [ Proyecto Norma | Proyecto
| NO PROCEDE | | EI120 ] | si ] | E-30 ] |
(1) Las condiciones de resistencia al fuego de la caja del ascensor dependen de si delimitan sectores de incendio y

estan contenidos o no en recintos de escaleras protegidas, tal como establece el apartado 1.4 de esta Seccion.

Los locales y zonas de riesgo especial se clasifican conforme a tres grados de riesgo (alto, medio y bajo) segun los criterios
que se establecen en la tabla 2.1 de esta Seccion, cumpliendo las condiciones que se establecen en la tabla 2.2 de esta
Seccidn.

Superficie Nivel de Vestibulo de Resistencia al fuego del elemento
Local o zona construida (m?) - 1 independencia (%) compartimentador (y sus puertas) ()
riesgo (')
Norma | Proyecto Norma | Proyecto Norma Proyecto
NO PROCEDE
O Segun criterios establecidos en la Tabla 2.1 de esta Seccion.
® La necesidad de vestibulo de independencia esta en funcion del nivel de riesgo del local o zona, conforme exige

a Tabla 2.2 de esta Seccion.
) Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 2.2 de esta Seccion.

—
[

) PROYECTO BASICO DE VILLA TURISTICA
SITUACION: Poligono 1, Parcela 45, Palomar, T.M. Puntagorda
Promotor: Wolfgang Christian Wetzel




fabrika

estudio
Plaza de Cairasco 5,12 oficina 4B, 35002 Las Palmas de G.C. M 61908 4407 TF 928 36 45 36 info@fabrikaestudio.com
www.fabrikaestudio.com

Reaccioén al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccién al fuego que se establecen en la tabla 4.1 de esta
Seccion.
Revestimiento
Situacion del elemento De techos y paredes De suelos
Norma | Proyecto Norma | Proyecto
Zonas comunes del edificio C-s2,d0 C-s2,d0 Er Er
Aparcamiento A2-s1,d0 NO A2F -s1 NO
Escaleras protegidas B-s1,d0 B-s1,d0 Cr-s1 Cri-s1
Recintos de riesgo especial B-s1,d0 B-s1,d0 BrL-s1 Br.-s1

3.2.3 SECCION SI 2: Propagacién exterior

Distancia entre huecos

Se limita en esta Seccién la distancia minima entre huecos entre dos edificios, los pertenecientes a dos sectores de
incendio del mismo edificio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas, o hacia una escalera o pasillo protegido
desde otras zonas. El pafio de fachada o de cubierta que separa ambos huecos debera ser como minimo EI-60.
Fachadas Cubiertas
Distancia horizontal (m) (') Distancia vertical (m) Distancia (m)

Angpgzg:tre Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto

No procede - - -

No procede - - -

(Y La distancia horizontal entre huecos depende del angulo a que forman los planos exteriores de las fachadas:
Para valores intermedios del angulo a, la distancia d puede obtenerse por interpolacion

a 0° (fachadas paralelas enfrentadas) 45° 60° 90° 135° 180°
d (m) 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50

3.2.4 SECCION SI 3: Evacuacion de ocupantes

Célculo de ocupaciéon, nimero de salidas, longitud de recorridos de evacuacion y dimensionado de los medios de
evacuacion

. En los establecimientos de Uso Comercial o de Publica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso
Docente, Residencial Publico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m? contenidos en
edificios cuyo uso previsto principal sea distinto del suyo, las salidas de uso habitual y los recorridos de
evacuacion hasta el espacio exterior seguro estaran situados en elementos independientes de las zonas
comunes del edificio y compartimentados respecto de éste de igual forma que deba estarlo el establecimiento en
cuestion; no obstante dichos elementos podran servir como salida de emergencia de otras zonas del edificio. Sus
salidas de emergencia podran comunicar con un elemento comdn de evacuacion del edificio a través de un
vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de evacuacién esté dimensionado teniendo en cuenta
dicha circunstancia.

. Como excepcion al punto anterior, los establecimientos de uso Publica Concurrencia cuya superficie construida
total no exceda de 500 m? y estén integrados en centros comerciales podran tener salidas de uso habitual o
salidas de emergencia a las zonas comunes de circulacion del centro. Cuando su superficie sea mayor que la
indicada, al menos las salidas de emergencia seran independientes respecto de dichas zonas comunes.

. El calculo de la anchura de las salidas de recinto, de planta o de edificio se realizara, segun se establece el
apartado 4 de esta Seccion, teniendo en cuenta la inutilizacion de una de las salidas, cuando haya mas de una,
bajo la hipotesis mas desfavorable y la asignacién de ocupantes a la salida mas préxima.

. Para el calculo de la capacidad de evacuacion de escaleras, cuando existan varias, no es necesario suponer
inutilizada en su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En cambio, cuando existan varias
escaleras no protegidas, debe considerarse inutilizada en su totalidad alguna de ellas, bajo la hipétesis mas
desfavorable.
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. . | Densidad . Recorridos de | Anchura de salidas
R?;]r:tao‘ Uso i;‘;pggl ocupacion | Ocupacion '::H:jears (cg;a evacuacion (%) A
gector’ previsto (') (m?) 2(2) (pers.) ) (m) (m)
(m°/pers.) Norma | Proy. | Norma [ Proy. | Norma [ Proy.
Villa Turistico 179,18 25,60 7 1 1 25 <25 0,80 1,00
" Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los

usos previstos no contemplados en este Documento Basico, debe procederse por asimilacion en funciéon de la densidad de
ocupacion, movilidad de los usuarios, etc.

® Los valores de ocupacion de los recintos o zonas de un edificio, segun su actividad, estan indicados en la Tabla
2.1 de esta Seccion.

(3) El nimero minimo de salidas que debe haber en cada caso y la longitud maxima de los recorridos hasta ellas
estan indicados en la Tabla 3.1 de esta Seccién.

(4) La longitud de los recorridos de evacuacion que se indican en la Tabla 3.1 de esta Seccion se pueden aumentar
un 25% cuando se trate de sectores de incendio protegidos con una instalacién automatica de extincion.

(%) El dimensionado de los elementos de evacuacion debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta
Seccion.

Proteccion de las escaleras

Las condiciones de proteccion de las escaleras se establecen en la Tabla 5.1 de esta Seccion.

. Las escaleras protegidas deben cumplir ademas las condiciones de ventilacion que se contienen en la definiciéon del
término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

. Las escaleras especialmente protegidas deben cumplir ademds las condiciones de ventilacion que se contienen en la
definicién del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

. Las escaleras que sirvan a diversos usos previstos cumpliran en todas las plantas las condiciones mas restrictivas de
las correspondientes a cada uno de ellos.

Escalera Sentido de Altura de Proteccion (') Vestibulo de Anchura (°) Ventilacién
evacuacién | evacuacion independencia (%) (m) Natural (m?) Forzada
(asc./desc.) (m) Norma | Proy. | Norma [ Proy. [Norma| Proy. [Norma| Proy. | Norma [ Proy.
Villa No procede P P No No 1,00 1,00 - -
M Las escaleras seran protegidas o especialmente protegidas, segun el sentido y la altura de evacuacion y usos
a los que sirvan, segun establece la Tabla 5.1 de esta Seccién:

No protegida (NO PROCEDE); Protegida (P); Especialmente protegida (EP).
(2) Se justificara en la memoria la necesidad o no de vestibulo de independencia en los casos de las escaleras especialmente
protegidas.
A El dimensionado de las escaleras de evacuaciéon debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta Seccion.
Como orientacion de la capacidad de evacuacion de las escaleras en funcion de su anchura, puede utilizarse la Tabla 4.2 de esta Seccion (a

justificar en memoria).

Vestibulos de independencia
Los vestibulos de independencia cumpliran las condiciones que se contienen en la definicién del término que obra en el
Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI.

Las condiciones de ventilacion de los vestibulos de independencia de escaleras especialmente protegidas son las mismas
que para dichas escaleras.

Vestibulo de | ecintos Re}sstenmal al Ventilacion p Distancia entre
independencia que uego de 5 uertas de acceso puertas (m)
0 acceden vestibulo Natural (m”) Forzada
al mismo | Norma [ Proy | Norm | Proy. [ Norm [ Proy. | Norma [ Proy. Norma | Proy.
[[NO PROCEDE | [ El120 ] | [ - ] [ - TELC30] [ 050 [ -

(1) Sefalese el sector o escalera al que sirve.
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3.2.5: SECCION Sl 4: Dotacién de instalaciones de proteccion contra incendios

. La exigencia de disponer de instalaciones de deteccion, control y extincion del incendio viene recogida en la Tabla 1.1
de esta Seccion en funcion del uso previsto, superficies, niveles de riesgo, etc.

. Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que

deban estar integradas y que deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacion de
instalaciones que se indica para el uso previsto de la zona.
El disefio, la ejecucién, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de las instalaciones, asi como sus materiales,
sus componentes y sus equipos, cumpliran lo establecido, tanto en el apartado 3.1. de la Norma, como en el
Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de noviembre) y disposiciones
complementarias, y demas reglamentacion especifica que le sea de aplicacion.

Extintores Deteccion y Instalacién de Rociadores
Recinto, 2til Columna seca B.l.E. | | automaticos de
planta, sector portatiles alarma alarma agua
Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma Proy.
Villa Si Si No Si No No No No No No No No

En caso de precisar otro tipo de instalaciones de proteccion (p.ej. ventilacion forzada de garaje, extraccion de humos de
cocinas industriales, sistema automatico de extincion, ascensor de emergencia, hidrantes exteriores etc.), consignese en
las siguientes casillas el sector y la instalacion que se prevé:

No Procede |

3.2.6: SECCION SI 5: Intervencion de los bomberos

Aproximacion a los edificios

Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de esta Seccién, deben cumplir
las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Seccion.

Anchura minima Altura minima | Capacidad portante Trz.amos Cl:Il'VOS _
libre (m) libre o galibo (m) | del vial (kN/M?) | Ragio interior (m) | Xadio exterior Anchura libre de
(m) circulacién (m)
Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma Proyecto Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma Proyecto
3,50 - 4,50 - 20 5,30 - 12,50 - 7,20 -

No es de aplicacion a este proyecto. Altura de evacuacién menor de 9 m

Entorno de los edificios

. Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 metros deben disponer de un espacio de
maniobra a lo largo de las fachadas en las que estén situados los accesos principales que cumpla las
condiciones que establece el apartado 1.2 de esta Seccion.

. El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros
obstaculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidraulicas, se
evitaran elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan interferir con las
escaleras, etc.

. En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de bombeo a
menos de 18 m de cada punto de conexion a ella, debiendo ser visible el punto de conexién desde el camion de

bombeo.
Anchura minima Altura libre (m) | Separacion maxima Distancia Pendiente Resstepma al
. 1 . 2 . 3 . o punzonamiento del
libre (m) () del vehiculo (m) () maxima (m) (7) maxima (%) suelo
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
5,00 - - - 30,00 - 10 - -
No es de aplicacion a este proyecto. Altura de evacuacién menor de 9 m

(') La altura libre normativa es la del edificio.
(2) La separacion maxima del vehiculo al edificio desde el plano de la fachada hasta el eje de la via se establece en
funcion de la siguiente tabla:

edificios de hasta 15 m de altura de evacuacién 23 m
edificios de mas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacién 18 m
edificios de mas de 20 m de altura de evacuacion 10 m

(3) Distancia maxima hasta cualquier acceso principal del edificio.

) PROYECTO BASICO DE VILLA TURISTICA
SITUACION: Poligono 1, Parcela 45, Palomar, T.M. Puntagorda
Promotor: Wolfgang Christian Wetzel



fabrika

estudio

Plaza de Cairasco 5,12 oficina 4B, 35002 Las Palmas de G.C. M 61908 4407 TF 928 36 45 36 info@fabrikaestudio.com
www.fabrikaestudio.com

Accesibilidad por fachadas

cumplir dichos huecos estan establecidas en el apartado 2 de esta Seccion.

(] Los aparcamientos robotizados dispondran, en cada sector de incendios en que estén compartimentados, de una via
compartimentada con elementos EI-120 y puertas El, 60-C5 que permita el acceso de los bomberos hasta cada nivel
existente, asi como sistema de extraccion mecanica de humos.

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Seccion deben disponer de huecos que
permitan el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincion de incendios. Las condiciones que deben

Altura maxima del alféizar

Dimensién minima

Dimension minima vertical

Distancia maxima entre huecos

(m) horizontal del hueco (m) del hueco (m) consecutivos (m)
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
1,20 1,00 0,80 1,20 1,20 1,20 25,00 <25,00

3.2.7: SECCION SI 6: Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas, soportes y tramos de
escaleras que sean recorrido de evacuacion, salvo que sean escaleras protegidas), es suficiente si:
alcanza la clase indicada en la Tabla 3.1 de esta Seccién, que representa el tiempo en minutos de resistencia
ante la accion representada por la curva normalizada tiempo temperatura (en la Tabla 3.2 de esta Seccion si esta
en un sector de riesgo especial) en funcién del uso del sector de incendio y de la altura de evacuacién del

edificio;

soporta dicha accion durante un tiempo equivalente de exposicidn al fuego indicado en el Anejo B.

Sector o local de

Uso del recinto inferior
al forjado considerado

Material estructural considerado (1)

Estabilidad al fuego de los
elementos estructurales

riesgo especial
Soportes Vigas Forjado Norma Proyecto (%)
No procede Hormigoén Hormigoén Hormigoén R-90 R-90
armado armado armado
(1) Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales principales (soportes,
vigas, forjados, losas, tirantes, etc.)
(2) La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:

comprobando las dimensiones de su seccidn transversal obteniendo su resistencia por los métodos simplificados

de célculo con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayoria de las situaciones habituales;

Debera justificarse en la memoria el método empleado y el valor obtenido.

En El Paso, junio de 2022

;)MA

FDO: David Rodriguez Gonzalez

Arquitecto

adoptando otros modelos de incendio para representar la evolucién de la temperatura durante el incendio;
mediante la realizacién de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo.
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. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

4.1 Habitabilidad
4.2 Accesibilidad
4.3 Baja Tension

4.4 Telecomunicaciones

4.6 NBE-CA88

) PROYECTO BASICO DE VILLA TURISTICA
SITUACION: Poligono 1, Parcela 45, Palomar, T.M. Puntagorda
Promotor: Wolfgang Christian Wetzel



fabrika

estudio

Plaza de Cairasco 5,12 oficina 4B, 35002 Las Palmas de G.C. M 61908 4407 TF 928 36 45 36 info@fabrikaestudio.com
www.fabrikaestudio.com

Decreto 47/1991, de 25 de Marzo, Gobierno de Canarias

PROYECTO:
Villa Turistica

PROMOTOR:
Wolfgang Christian Wetzel

EMPLAZAMIENTO:
Poligono 1, Parcela 45, Palomar, T.M. Puntagorda

ARQUITECTO:
David Rodriguez Gonzalez

APLICACION: (articulo 2°)

Condiciones de habitabilidad

de las viviendas

Toda edificacion con destino residencial permanente o por temporada, sea o no objeto de explotacion turistica.
Los establecimientos hoteleros y extrahoteleros cumpliran las disposiciones del Decreto en todo aquello que no contradiga su

normativa especifica.

ALTURA LIBRE MEDIA:

ESTANCIA Altura libre media (m) Altura libre media exigida (m)
Cuarto de estar: 2,50 22,50
Dormitorios: 2,50 22,50
Zonas comunes de estancia: 2,50 22,50
Patios de luz: 2,50 22,50
Resto de piezas: 2,50 22,20
Piezas complementarias: 2,50 >1,50@
Plaza de garaje en vivienda unifamiliar: 2,50 >2,00%®
Plaza de garaje colectivo: 2,50 >2,00®
DIMENSIONES:
(n=6 n° de ocupantes de la vivienda; n minimo= 2)
Rectangulo
o ) Rec_té_ngulo Superficie en inscrit_:it_)le minimo
Superficie inscribible (m) exigido (m)
ESTANCIA enplanta  / o jplanta o
m) D:ﬁzl::imgé?rlnn;o exigida (m?) inscrli:)blfl;l: ::.i)nimo
exigido (m)
Villa Turistica: 179,18
> 25
Cuarto de estar - comedor-cocina: 50,51 /| 5,43 x 8,21 |[212+n /2,50 x 2,50
Dormitorio principal: 24,68 / 4,30 x 577 210/2,50 x 2,50
Dormitorio doble: 15,17 / 3,68 X 4,13 28/2,50 x 2,50
Dormitorio individual: 14,05 / 3,70 x 3,71 26/1,70 x 2,50

Notas:

A.- Puede transportarse a pie, desde la via publica hasta el interior de cada vivienda, un rectangulo horizontal

de 0,65 m. x 1,90 m.

[

B.- Puede introducirse en cada vivienda un volumen de dimensiones 1,00 m. x 1,00 m. x 1,50 m.

[
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ANCHO:

Ancho Ancho minimo

(m) exigido (m)

Pasillo interior a vivienda 20,90
Piezas de circulacién horizontal interior a vivienda >0,90'
Rampa interior a vivienda >0,80'®
Escalera interior a vivienda >0,80'
Meseta de escaleras a la que abran puertas'” 21,20
Rampa de garaje en vivienda unifamiliar 22,40
Circulacion rodada interior o exterior (Para plazas de aparcamiento en paralelo o en espiga) >3,00®
Circulacion rodada interior o exterior (Para plazas de aparcamiento en bateria) >4,50®
Puerta de acceso a garaje de vivienda unifamiliar 22,40
Puerta de acceso a garaje colectivo (ancho util) 22,60
Notas:

A.- El giro minimo si se tienen plazas de aparcamiento en espiga es de 45° con respecto a bateria.

[

B.- El garaje, si esta conectado con el interior de la vivienda, lo hace a través de piezas no principales de la misma.[_]

C.- Cada plaza de garaje, en vivienda unifamiliar, no tiene, en toda su altura libre, ninguna construccion
que no sea horizontal, esté adosada a pared y situada por encima de 1,70 m. de altura. ]

D.- Cada plaza de garaje colectivo no tiene, en toda su altura libre, ninguna construccién que no sea horizontal,
esté adosada a pared y situada por encima de 1,70 m. de altura.

E.- Toda zona de circulacion rodada interior o exterior permite el paso sin tropiezo de un volumen de 2,40 x 5,00 m
de base y 2,00 m de altura hasta el interior de cada plaza de garaje. ]

F.- Los garajes, si son para mas de 100 plazas, tienen dos accesos de 3 m. de ancho minimo cada uno de ellos,
o un solo acceso de 5 m de ancho minimo. ]

PASO LIBRE®:

Ancho minimo exigido x

ESTANCIA Ancho | X | Altura Altura minima exigida
A zonas comunes X 20,80 x 2,00
A viviendas 0,92 |x|2,20 >0,80 x 2,00
A piezas principales 0,72 |[x]2,20 20,70 x 2,00
En cualquier caso 20,40

Notas:
A.- La circulacion entre piezas principales y/o cuartos higiénicos de una misma vivienda se realiza siempre
por espacios cubiertos y privativos de la propia vivienda.

[

B.- Ningun dormitorio sirve de paso a piezas que no sean de su uso exclusivo.

® Se admiten estrechamientos puntuales de hasta 0,75 m si son debidos a exigencias constructivas del edificio.
@ Las puertas estaran alejadas como minimo 25 cm de la tabica del escalon mas proximo.
® Salvo estrechamiento puntual

©) Cada paso libre deberé tener, a ambos lados de dicho paso, un espacio de didmetro igual al ancho del paso, libre de escalones y barrido de puertas, y giro libre de 90° para las hojas
abatibles.
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RENTE DEL EQUIPO DE COCINA (m) medido en el borde libre de la encimera:

Numero de ocupantes Frente (m) | Frente minimo exigido (m)
[*2 Para1 62 ocupantes =245
[*3 Para 36 4 ocupantes >3,20
[. Para5 66 ocupantes >3,55
E2 Para76 8 ocupantes 24,10
[> Paramas de 8 ocupantes 24,55

EQUIPAMIENTO MINIMO SEGUN N° DE OCUPANTES (unidad, ancho (m), fondo (m)):
Para 6 ocupantes:

Nﬁglero d Ancho Fondo Numero de unidades y medidas

unidaedes e (m) (m) minimas exigidas
Fregadero 1 de 0,80 x 0,60 >1de 0,80 x 0,60
Placa de coccién 1 de 0,60 x 0,60 >1de 0,30 x 0,60
Espacio a cada lado de la placa de coccion 1 de 0,30 x 0,60 >1de 0,30 x 0,60
Superficie de trabajo 1 de 1,70 x 0,60 >1de 0,45 x 0,60
Nevera 1 de 0,60 x 0,60 =21de 0,60 x 0,60
Inodoro” 2 de 0,60 x 0,70 >1de 0,60 x 0,70
Lavabo 2 de 0,70 x 0,50 =21de 0,70 x 0,50
Bariera" 1 de 1,90 x 0,90 >1de 1,00 x 0,70
Plato de ducha™" 2 de 1,00 x 0,90 >1de 0,75 x 0,75
Ducha sobre pavimento(”) de X 21 -
Bidé (opcional) de X >- 0,60 x 0,60
Lavadora‘'? 1 de 0,60 x 0,60 >1de 0,60 x 0,60
Pileta"? 1 de 060 x 0,80 >1de 0,50 x 0,80
Almacén de utiles de Iimpieza“s) 1 de 0,60 x 0,60 >1de 0,60 x 0,60
Almacén general ™ 2 de 1,70 x 0,60 >2 de 1,70 x 0,60
Vertedero (opcional) de X 2>de 0,50 x 0,70

* La superficie de trabajo puede superponerse a los espacios libres a cada lado de la placa de coccion.

Notas:

A.- El interior de la envolvente contiene, o admite, el equipo basico de cocina (un aparato de coccién con sus

superficies de apoyo, una superficie de trabajo, un fregadero, una nevera, un extractor, y espacio para

recipientes de residuos), el equipo basico higiénico (inodoro, lavabo, ducha o bafiera), el equipo basico de

telecomunicacion (el definido en la normativa especifica mas un buzén de facil acceso para el personal del
servicio de correos) y, como minimo, el almacén de utiles de limpieza del equipo de servicio.

B.- El espacio de movilidad libre en frente del equipo de cocina es igual o superiora 1,50 x 1,10 m.

X

C.- El espacio de acceso libre delante de cada uno de los elementos que componen el equipamiento de la cocina
es igual o superior al ancho del frente del elemento x 1,10 m.
(El espacio de movilidad obligatorio libre puede superponerse con los espacios de acceso obligatorio libre de cada
elemento de equipamiento de la cocina).

X
D.- El espacio de acceso libre delante de inodoro, lavabo, bafiera, plato de ducha, ducha sobre pavimento y bidé,
es igual o superior a 0,70 x 0,70 m.
E.- El espacio de acceso libre delante de lavadora, pileta, almacén de utiles de limpieza, tendedero y vertedero,
es igual o superior a 0,60 x 1,10 m. X
F.- Los espacios de movilidad de la placa y aparatos de coccién, fregadero y almacén general, estan libres de giros
de puertas de paso.
X
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G.- En las viviendas de hasta 4 ocupantes, el recinto de la pieza de servicio que contiene tendedero y/o secadora
ventila a primeras o segundas luces con hueco no inferior al 25% de su superficie, o ventila mediante conducto.

H.- En las viviendas para mas de 4 ocupantes, el recinto de la pieza de servicio que contiene tendedero
y/o secadora ventila a primeras o segundas luces con hueco no inferior al 25% de su superficie.

l.- Las instalaciones y aparatos de equipamiento se ajustan a sus reglamentos especificos de Instalacién y uso,
y evitan la introduccion de humos, ruidos y vibraciones dentro de la vivienda.

J.- La vivienda (o viviendas) dispone de instalacion de agua fria y caliente, saneamiento, electricidad en baja
tension, toma de tierra y telecomunicaciones.

K.- Todas las instalaciones comunitarias de las viviendas y de sus zonas comunes son accesibles para su
mantenimiento y reparacion, y quedan vistas u ocultas en huecos registrables.

L.- Los aparatos de aseo personal y fregado disponen de agua caliente sanitaria.

M.- Todo conjunto de mas de 6 viviendas con zonas comunes, que requiera limpieza sistematica, de existir, tiene

X

[
X

un vertedero o un sumidero sifénico, y un cuarto comunitario con equipo higiénico basico (inodoro, lavabo, ducha).

N.- Los materiales situados por encima o contiguos a los aparatos de coccion o a los aparatos que funcionen con
llama, son de clase igual o superior a C-s3, dO, en cuanto a la reaccion al fuego.

N.- Todos los aparatos de combustién con llama libre (cocinas, cocinillas, estufas, chimeneas francesas, etc.)
estan instalados en piezas con hueco de ventilacion al exterior.

[
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SUPERFICIE DE HUECOS DE ILUMINACION:
(Superficies medidas con respecto a la superficie interior de la vivienda)

Superficie Sups:;ficie Superficie ,i?,':ﬂﬂz
ilumi(l’:;cién | iluminacién ilr:.l‘:l‘ilrr:]aaci‘?n / iluminacion
(%) prat.;ti/c)able (%) prac(ti/c)able
0, 0,
Conjunto de huecos de una vivienda 36,55 / 22,40 >8/4"®
Hueco en pieza principal 13,65 / 13,65 >5/2,5"%
Ma(ts)rial semitransparente de lucernario de patio de / >90"¥ /501"
luz
Notas:
A.- Como minimo el 75 % de la superficie interior de la envolvente de la vivienda recibe primeras o segundas
luces. X
B.- Todas las piezas principales reciben primeras o segundas luces.
X

C.- Todos los huecos de iluminacion permiten el control de la insolacion y disponen o admiten sistemas de
oscurecimiento y maniobra accesibles, como maximo a 1,40 m. del suelo.

D.- Todos los huecos de iluminacion estan distribuidos, dimensionados y equipados de forma que facilitan el
bienestar y la evasion visuales
X

E.- La profundidad de iluminacién de todas las piezas principales es igual o superior a 10 m. desde la
proyeccion vertical exterior del edificio sobre ésta.

X

F.- Las piezas principales que reciben segundas luces, lo hacen siempre a través de piezas de circulacion
o terrazas.

[
[

G.- Las cocinas, si reciben segundas luces, lo hacen a través de piezas de servicio.
En El Paso, junio de 2022

;;M

FDO: David Rodriguez Gonzalez
Arquitecto

19 Cantidad correspondiente a la mitad de la superficie minima admitida. Si la superficie proyectada fuera superior a la superficie minima admitida, entonces, la
superficie minima practicable sera la mitad del valor correspondiente a la superficie proyectada.
(7 Este material debe tener una transmision como minimo de 0,7.
8 Superficie neta medida con respecto a la superficie de la seccion horizontal del patio.
9 Superficie medida con respecto a la superficie de la seccion horizontal del patio. )
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Real Decreto 842/2002 de 2 de Agosto por el
que se aprueba el Reglamento Electrénico para
Baja Tensién e Instrucciones Técnicas
Complementarias.

Reglamento electrotécnico de Baja Tensién

Real Decreto 1955/200, de 1 de diciembre, por
el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacién, suministro 'y
procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica.

Orden de la Consejeria de Industria y Comercio
de 21 de Octubre de 1.996. por el aue se

La instalacién de electricidad de la edificacion se realiza de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension
(Decreto 842/2002) y con las Instrucciones Complementarias (MI-BT) que lo desarrollan, y se tiene en cuenta la NTE-IEB.
Se refiere la presente memoria a la instalacién de la red de distribucion eléctrica para tensiones de 220/380 voltios, desde
el final de la acometida de la compaiiia suministradora en la caja general de proteccién, hasta cada punto de utilizacién en
la vivienda con grado de electrificacion basico.

Se ha realizado una instalacion para cada circuito segun el grado de electrificacién de la vivienda, dicha instalacion ira
empotrada en la pared, bajo tubo de PVC flexible de diametro adecuado al nimero y seccion de los conductores que aloje.

Consta la instalacién de las siguientes lineas y elementos
Caja general de proteccion.

Linea repartidora

Centralizacién de contadores.

Dispositivo privado de mando y proteccion.

Instalacién interior.

Linea de tierra.

7.1.- Caja general de proteccion.

Se propone empotrada en un muro dentro de la parcela, aunque su ubicacidén exacta se establecera por acuerdo con la
compafia suministradora, en ella se efectia la conexién con la acometida que se realiza en cable subterraneo de B.T.
Consiste en un armario precintable, del tipo establecido por Unelco, provisto de bornes especiales y cortocircuitos fusibles
para todo el edificio.

7.2.- Linea repartidora.
Es la linea que enlaza la caja general de proteccion con el contador. Estara constituida por un conductor de fase, un
conductor de neutro y otro de proteccion.

7.3.-Contador.
Destinado a la medida del consumo de energia eléctrica por el usuario, se ubica en el lugar sefalizado en los
correspondientes planos del proyecto.

7.4.- Dispositivo privado de mando y proteccion.

Consiste en un cuadro de distribucién, situado en el lugar sefializado en los correspondientes planos del proyecto, del que
parten los circuitos interiores, que consta de un interruptor general automatico (ICP), de corte omnipolar y accionamiento
manual, con capacidad de corte suficiente para la intensidad de cortocircuito que pueda producirse en un punto de la
instalacion, un interruptor diferencial (ID) de proteccién contra contactos indirectos o fallos de aislamiento y los dispositivos
de proteccién contra sobrecargas y cortocircuitos (PIA) para cada circuito.

El cuadro se situara a una altura del pavimento de 2 m, en un lugar lo mas cercano posible a la entrada de la vivienda.

7.5.- Instalacion interior.

Se trata del conjunto de circuitos constituidos por un conductor de fase, un neutro y uno de proteccion, que , partiendo del
dispositivo privado de mando y proteccién, alimentan a cada uno de los puntos de utilizacion de energia eléctrica en el
interior de la vivienda o local.

Se proyectan los conductores en cable de cobre para 750 voltios, con doble cubierta, protegidos bajo tubo de plastico
empotrado, y su seccion se determina de forma que la caida de tensién entre el origen de la instalacion y cualquier punto
de utilizacién, es menor del 3 por 100 de la tension nominal en el origen de la instalacion, para alumbrado, y del 5 por 100
para los demas usos.

Las cajas de derivaciéon empotradas se situaran a 20 cm del techo, las conexiones en su interior entre conductores se
realizaran mediante fichas o dedales aislantes.

Los pulsadores, interruptores, y conmutadores, se situaran a 110 cm. Del pavimento, respetando los volumenes de
prohibicion.

La base de enchufe de 10/16 amperios llevaran conductor de fase, neutro y de proteccién, iran colocados a 20 cm del
pavimento excepto en cocinas y vanos en los que ademas de respetar los volimenes de prohibicién se fijaran a 110 cm.
del pavimento.

La base de enchufe de 25 amperios se situara a 70 cm del pavimento.
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7.6.- Linea de tierra.

Se proyecta instalacion de toma de tierra de proteccion con objeto de conseguir que en el conjunto no existan diferencias
de potencias peligrosas y que al mismo tiempo permita el paso a tierra de las corrientes de falta o descarga.

Su resistencia desde el punto mas alejado de la instalacion a tierra no sera superior a 10 Ohms.

Se conecta a la red general de toma de tierra todo el sistema de tuberias metalicas accesibles destinadas a la conduccion
y distribucion de agua y desagle, toda masa metalica importante, las masas metalicas accesibles de los aparatos
receptores de tensiones usuales, etc.

Consta la linea de tierra de los siguientes elementos:

- Tomas de tierra mediante picas de acero-cobre de un diametro minimo de 15 mm.

- Lineas de enlace con tierras, en cable de cobre desnudo de seccién minima 35 mm2, enterrado siguiendo perimetro de
la edificacion y uniendo esta con las conexiones de puesta a tierra situadas en el interior del edificio.

- Linea principal de tierra del edificio, en cable de cobre de seccién minima de 16 mm2, bajo tubo de plastico empotrado.

- Derivaciones de la linea principal hacia cada vivienda o local, en cable de cobre de seccién minima de 2,5 mm2, bajo
tubo plastico empotrado.

- Conducciones de proteccion en el interior de cada vivienda o local con red equipotencial en cuartos de bafio que conecta,
entre si y con el conductor de proteccion, las canalizaciones metdlicas, masas de aparatos sanitarios metalicos y todos los
demas elementos metalicos accesibles de los cuartos de bafio.

7.7.- Dimensionado de la red eléctrica.
Para el calculo de los diferentes elementos de la red eléctrica de la edificacion se ha tenido en cuenta la NTE-IEB y NTE-
IEP, el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones Complementarias

- Carga total de la edificacion:
De acuerdo con la MI-BT 010 se obtiene
Edificio de oficinas:
Carga total de la edificacion:
Edificio con grado de electrificacién medio
5750 W

- Dispositivo privado de mando y proteccion:
De acuerdo con la tabla 3 de la NTE-IEB se obtiene:

Intensidad nominal diferencial 32 amperios
Intensidad nominal PIA
Alumbrado 10 amperios
Tomas de fuerza 15 amperios
Lavavajillas 20 amperios
Office 25 amperios

- Instalacion interior:
De acuerdo con la tabla 5 de la NTE-IEB se obtiene:

Alumbrado
Seccion conductor 1,50 mm2
Diametro del tubo 13,00 mm.
Otros usos
Seccion conductor 2,50 mm2
Diametro del Tubo 13,00 mm.
Lavavajillas-calentador
Seccion conductor 4,00 mm2
Diametro del tubo 16.00 mm.
Office
Seccion conductor 6.00 mm2
Diametro del tubo 23.00 mm.

- Linea de tierra
De acuerdo don la tabla 1 de la NTE-IEP se obtiene:

Numero de picas 1 pica

7.8.- Caracteristicas de la instalacion.

En los correspondientes planos del proyecto, tanto en planta como en esquema, se recogen las caracteristicas de la
instalacion eléctrica, cuya red se disefia bajo tubo plastico empotrado con cajas de registro en cada derivaciéon y cambio
de direccién, con mecanismos del tipo Legrand Mosaic , y con las especificaciones contenidas para los mismos en el
presupuesto.
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Los puntos de electrificacion se sitian segun se sefiala en los correspondientes planos de planta teniendo en cuenta lo
siguiente, en cuanto a su altura:

- Interruptores y conmutadores a 100 cm. del pavimento.

- Tomas de corriente normales a 25 cm. del pavimento.

- Tomas de corriente para frigorificos, lavadora o calentador a 120 cm. del pavimento.
- Toma de corriente para extractor de humos en cocina a 160 cm. del pavimento.

- Tomas de corriente en cocina a 15 cm. de la encimera.

Asi mismo, el numero de puntos de electrificacion es superior al minimo establecido por la MI-BT 022, para el grado de
electrificacion medio considerado, pues la vivienda cuenta al menos con:

- Estar 2 puntos fijo de luz y 1 toma de corriente de 10 amperios por cada 6 m2 de superficie.

- Dormitorio 1 punto fijo de luz y 4 tomas de corriente de 10 amperios.

- Cocina 1 punto fijo de luz, 2 tomas de corriente de 10 amperios, provistas de contacto de puesta a tierra, 1 toma de
corriente de 16 amperios y otra de 20 amperios, también provistas de contacto de puesta a tierra, y 1 toma de corriente
tripolar de 25 amperios, con contacto de puesta a tierra para cocina eléctrica.

- Bafio 2 puntos fijos de luz, y 1 toma de corriente de 10 amperios con puesta a tierra.

- Vestibulo 1 punto de luz y 1 toma de corriente de 10 amperios.

En las instalaciones de cuartos de bafio se tiene en cuenta la MI-BT 024 por cuanto:

- En el volumen de prohibicion, limitado por planos verticales tangentes a los bordes exteriores de la bafiera o ducha, y los
horizontales constituidos por el suelo y por un plano situado a 2,25 m. por encima del fondo de aquellos o por encima del
suelo en el caso de que estuviesen empotrados en el mismo, no se instala ningun interruptor, toma de corriente ni aparato
de iluminacién.

En el volumen de proteccion, comprendido entre los mismos planos horizontales sefialados para el volumen de prohibicion
y otros verticales situados a 1,00 m. de los del citado volumen, no se instala interruptor ni toma de corriente que no sea de
seguridad.

Fuera de dicho volumen las tomas de corriente son con puesta a tierra y los aparatos de alumbrado no podran ser
colocados suspendidos de conductores, ni podran utilizarse portalamparas ni soportes metalicos para estos.

En El Paso, junio de 2022

;;M

FDO: David Rodriguez Gonzalez
Arquitecto
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REAL DECRETO-LEY 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes
en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

REAL DECRETO 401/2003, de 4 de abril, por el que se aprueba el Reglamento H =
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso TelecomunlcaCIones
a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios y de la actividad
de instalacién de equipos y sistemas de telecomunicaciones.

El objeto de la presente norma técnica es establecer las caracteristicas técnicas que debera cumplir la Infraestructura
Comun de Telecomunicaciones (ICT) destinada a la captacién, adaptacién y distribucién de sefiales de radiodifusion
sonora y de television procedentes de emisiones terrenales y de satélite.

Ademas debera ser utilizada de manera conjunta con la Especificaciones Técnicas Minimas de las Edificaciones en
materia de Telecomunicaciones, o con la Norma Técnica Basica de la edificacién en materia de telecomunicaciones.

El ambito de aplicacién de este reglamento sera de aplicacion con caracter general a los inmuebles de nueva construccion
cuyo destino principal sea el de vivienda y en conjuntos de viviendas unifamiliares, adosadas, pareadas o cualquier otra
configuracion que dispongan de elementos comunes y por tanto, estén acogidas al régimen de propiedad horizontal.

En El Paso, junio de 2022

7&5“

FDO: David Rodriguez Gonzalez
Arquitecto
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Cubiertas con materiales bituminosos

“Cubiertas con Materiales Bituminosos”, que tiene por objeto establecer las condiciones y de las construcciones afines,
que se realicen con materiales impermeabilizantes bituminosos.

Esta norma es aplicable a los proyectos, a los materiales impermeabilizantes y a la ejecucion de las obras, tanto de
construccion de edificios de nueva planta, como de ampliaciéon o de reforma de edificios construidos, asi como a las
operaciones de mantenimiento y de conservacion de los edificios.

1.- Generalidades.

La cubierta entendida como el conjunto de elementos que constituyen el cerramiento superior del edificio y que estan
comprendidas entre la superficie inferior del ultimo techo y el acabado en contacto con el ambiente exterior, esta
constituida por el forjado, con las caracteristicas ya descritas en la memoria de estructura.

Los elementos, que se han descrito, y que constituyen la cubierta del edificio satisfacen los siguientes requisitos
esenciales:

1.1.- Estabilidad y resistencia mecanica.

La cubierta y sus componentes es estable y resistente a las acciones consideradas en el calculo de la estructura del
edificio, y los materiales de recubrimiento resisten la accion del viento, de acuerdo con lo que se establece en la NBE-AE-
88, a cuyo apartado de esta memoria nos remitimos.

1.2.- Seguridad en caso de incendio.

La resistencia al fuego de la cubierta y de los encuentros de esta con medianerias o con elementos de compartimentacion
en sectores, asi como la distancia entre lucernarios y huecos verticales, se ajustan a lo establecido en la DB-SI, a cuyo
apartado de esta memoria nos remitimos.

1.3.- Salubridad.

La cubierta proyectada protege al edificio de los agentes climaticos previsibles mediante una configuracion de pendientes
que facilitan la recogida y evacuacion del agua que recibe y que asegura su estanqueidad, de forma tal que se garantiza
una vida util de diez afios, como minimo, en condiciones normales de uso y de mantenimiento.

1.4.- Seguridad de uso.

En las cubiertas transitables se dispone de perimetro protegido por antepecho de 1m.

1.5.- Proteccion contra el ruido.

El aislamiento al ruido aéreo de la cubierta se ajusta a lo establecido en la norma NBE-CA-88 y DB-HR, a cuyo apartado
de esta memoria nos remitimos.

1.6.- Ahorro de energia y proteccién térmica.

El coeficiente de transmision térmica de la cubierta se ajusta a lo establecido en la norma NBE-CT-79, a cuyo apartado de
esta memoria nos remitimos.

2.- Materiales bituminosos.

En la impermeabilizaciéon de la cubierta en los puntos singulares se utilizaran prefabricados laminares, cuya base
impermeabilizante es de tipo bituminoso.
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3.- Proyecto de la cubierta.

Se ha realizado un tipo de cubierta:

Cubierta tipo 1:

- Inclinada del tipo no ventilada, también denominada cubierta caliente o cubierta de una hoja, constituida por
diversas capas dispuestas contiguamente.

3.2.- Soporte base la impermeabilizacion.

Se trata del elemento de la cubierta sobre el que se coloca la impermeabilizacién y que configura la pendiente de la
misma.

Cubierta tipo 1:
-Esta resuelto con una estructura de madera de morera al estilo tradicional canario inclinada a cuatro aguas, sobre la que
se ha colocado un forro de madera de riga machihembrado de 1,5 cm de espesor.

3.3.- Sistema de impermeabilizacion.
Cubierta tipo 1:
La impermeabilizacién la constituye una lamina transpirable del tipo Monaperm 700.

3.4.- Proteccion de la impermeabilizacion.

Cubierta tipo 1:

La protecciéon de la impermeabilizacion se le encomienda al material de cobertura, en este caso la teja ceramica curva
recibida con mortero de cemento cola.

3.5.- Pendientes de la cubierta.

Cubierta tipo 1:
Se proyecta una cubierta inclinada con pendiente de 27 grados sobre la horizontal para permitir la evacuacion del agua.

4.- Ejecucioén de la cubierta.
4.1.- Condiciones generales.

No deben realizarse los trabajos de impermeabilizacion cuando las condiciones climatologicas pueden resultar
perjudiciales, en particular cuanto este nevando o exista nieve o hielo sobre la cubierta, cuando llueva o la cubierta este
mojada o cuando sople viento fuerte.

Antes de comenzar o reanudar los trabajos de impermeabilizaciéon, debe comprobarse si el soporte base reune las
condiciones necesarias sefialadas en el apartado 4.2 siguiente; en caso contrario debe esperarse el tiempo necesario o
procederse a su adecuacion.

Las interrupciones en la ejecucion de la cubierta deben hacerse de tal forma que no se deterioren los materiales
componentes de la misma.

4.2.- Preparacion del soporte base.

La superficie del soporte base debe ser uniforme, estar limpia y carecer de cuerpos extrafios.

Los encuentros con elementos verticales, tales como petos, chimeneas de ventilacion, torreones, etc. deben estar
acabados con una escofia o un chaflan que forme un angulo de 135 (1, con un margen de mas menos 1001.

Estos elementos verticales deben estar preparados de la misma forma que el faldén para permitir una terminaciéon
correcta de la impermeabilizacién hasta la altura necesaria.

Antes de comenzar la colocacion de la impermeabilizacidon, deben instalarse las cazoletas de desague y prepararse las
juntas de dilatacion.

Cuando el soporte base sea de hormigdn o de mortero, su superficie debe estar fraguado y seca, sin huecos ni resaltes
mayores que el 20% del espesor de la impermeabilizacion prevista.

4.3.- Ejecucion de la impermeabilizacion.

En la ejecucion de la impermeabilizacion se tendra en cuenta el contenido en los correspondientes planos de detalle del
proyecto.
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4.4.- Elementos singulares de la cubierta.

Se consideran elementos singulares de la cubierta, aquellos que por sus caracteristicas, requieren un tratamiento especial.
Son estos elementos, tal como se recoge en el proyecto los siguientes:

- encuentro entre dos faldones

- encuentro de un faldén con un elemento vertical

- encuentro de un faldén con un desagle

- bordes extremos de un faldén

- juntas

- rebosaderos

- anclajes de otros elementos los cuales se ejecutaran segun lo establecido en los correspondientes planos de detalle del
proyecto.

5.- Control de calidad de la cubierta.
5.1.- Control de recepcion.

Los productos impermeabilizantes considerados en el proyecto deben estar oficialmente homologados.

5.2.- Control de la ejecucion.

La direccion facultativa, a través del Aparejador o Arquitecto Técnico de la misma, comprobara que la ejecucion de la obra
se ajusta tanto al proyecto como a las condiciones que se establecen en la norma.
Se comprobara si aparecen o no humedades debajo de la cubierta, en los muros o en los tabiques.

6.- Utilizacion y mantenimiento de la cubierta.
6.1.- Utilizacion y mantenimiento.

La cubierta se utilizara solamente para el uso que se prevé en el presente proyecto y se prohibe el almacenamiento de
materiales en la misma, admitiéndose solo en el caso que sea estrictamente necesario, siempre y cuando se compruebe
que no se sobrepasa la carga maxima que la cubierta puede soportar y se proteja adecuadamente la impermeabilizacion.

Deben evitarse el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc. sobre la
impermeabilizacién o sobre el material de aislamiento.

No deben recibirse sobre la cubierta elementos tales como antenas, mastiles, etc. que perforen la impermeabilizacién o el
aislamiento o que dificulten el desagle de la cubierta. En todo caso su instalacion debe realizarse de acuerdo con lo que
se indica.

6.2.- Mantenimiento y conservacion.

Un mantenimiento adecuado comporta, en primer lugar, visitas peridédicas de inspecciéon y mantenimiento de la cubierta al
menos una vez al afo, realizando las operaciones siguientes:

eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulad por el viento

retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales de agua
conservacion en buen estado de los elementos de albanileria relacionados con el sistema de estanqueidad, tales como
aleros, petos, etc.

mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones que tenga inicialmente

reparacion inmediata de los desperfectos que se hayan podido producir.

En El Paso, junio de 2022

FDO: David Rodriguez Gonzalez
Arquitecto
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Se cumple con lo establecido en el DB-HR del C.T.E. Condiciones acusticas en los edificios

1.- ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS VERTICALES.
1.1.- Particiones interiores (articulo 10).

Para la separacion de areas, tanto de igual uso como de distinto uso, se utiliza, en el caso mas desfavorable, tabique de
bloque hueco de hormigén aligerado de 9 x 25 x 50 cm. revestido en ambas caras mortero de cemento y arena de espesor
1,5 cm. lo que arroja, segun la tabla 3.1. del Anexo 3 de la NBE, una masa unitaria de 165 kg/m2 y un aislamiento acustico
de 39 dBA, superior al exigido de 30 dBA y 35 dBA respectivamente.

1.2.- Paredes separadoras de propiedades o usuarios distintos (articulo 11).

En este caso considerariamos la pared medianera y las paredes comunes de las escaleras. En estos casos se ha usado
tabique de bloque hueco de hormigén vibrado de 20.25.50 cm revestido en ambas caras con un enlucido de yeso en
ambas caras.

Se obtiene para este tipo de cerramiento, en la tabla 3.2 del Anexo 3 de la NBE, una masa unitaria de 270 kg/ cm2 y un
aislamiento acustico de 47 dBA.

1.3.- Fachadas (articulo 13).

Se proyecta la zona macizada de fachada con cerramiento de muro de bloque de hormigén vibrado de 20.25.50 cm. y con
revestimiento exterior de enfoscado de mortero de cemento y arena con un espesor de 1,5 cm y al interior un trasdosado
de Pladur Term-N (XPS) de 13+30. Se obtiene para este tipo de cerramiento, en la tabla 3.2 del Anexo 3 de la NBE, una
masa unitaria de 270 kg/ cm2 y un aislamiento acustico de 47 dBA.

En la zona de huecos de fachada se proyectan ventanas con acristalamiento sencillo de 6 mm. de espesor y por tanto, de
acuerdo con la tabla 3.5. del Anexo 3 de la NBE, con una masa unitaria de 15 kg/m2, para una carpinteria tipo A3, segin
la clasificacion que establece la NBE-CT-79 en el Anexo 1, apartado 1.29 (permeabilidad al aire de las carpinterias), se
obtiene un aislamiento acustico de 30 dBA.

Para el calculo del aislamiento acustico global de la fachada a ruido aéreo se utiliza la tabla del apartado 1.36 del Anexo 1
de la NBE, procediendo en el caso mas desfavorable de la misma aquel en que es mayor la proporcion de la superficie de
huecos en relacion a la superficie ciega.

ALZADO NORTE

parte ciega: superficie, sc = 47,02 m2
aislamiento, ac =47 dBA
ventanas: superficie, sv=21,81 m2
aislamiento, av =30 dBA

Segun la expresion [17] del anexo 1 de la norma

ag = 34,80 dBA, superior al exigido de 30 dBA.

2.- ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS HORIZONTALES

2.1.- Cubiertas (articulo 15).

El aislamiento minimo a ruido aéreo exigible a estos elementos constructivos se fija en 45 dB.

En azoteas transitables, el nivel de ruido de impacto en el espacio subyacente no sera superior a 80 dB.

R=54 dB
Ln=80 dB

A continuacion se adjunta la ficha justificativa del calculo, segun modelo de la NBE, en la que se recogen los valores cuyo
célculo se ha desglosado.
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Ficha justificativa del cumplimiento de DB-HR.

El presente cuadro expresa los valores del aislamiento al ruido aéreo y de impacto de los elementos constructivos, que
cumplen lo establecido el DB-HR.

Masa Aislamiento acustico
Elementos constructivos verticales m ruido aéreo R en dBA
kg/m®| [ Proyectado | [ Exigido |
Particiones interiores Entre areas de |[BHV 9.25.50 165 39 130
(Art. 10°) igual uso
Entre areas de |BHV 20.25.50 270 47 135
uso distinto
Paredes separadoras
de propiedades o [145
usuarios distintos
(Art. 11°)
Paredes separadoras
de zonas comunes (145
interiores
(Art. 12°)
Paredes separadoras
de salas de maquinas [155
(Art. 17°)
. Aislamiento acustico
Parte ciega Ventanas (2) global a ruido aéreo
sC mc ac sV e av sc+sv_ | ac-ag ag en dBA
m®> |Kg/m?| dBA | m* | mm | dBA sv dBA | [ Proyectado | [ Exigido
Fachadas 47,02 270 47 121,81 6 30 3,15 34,80
(Art. 13°) (1) 30
Masa Aislamiento acustico a Nivel ruido impacto
Elementos constructivos horizontales m ruido aéreo R en dBA Ln en dBA
Kg/m?| [ Proyectado | [ Exigido | [Proyectado | [ Exigido |
Elementos horizontales
de separacion [145 80
(Art. 14°)
Cubiertas planas 54 85
y tejados [145 180
(Art. 15°)
Elementos horizontales
separadores de salas [155
de maquinas (Art. 17°)

(1) El aislamiento global de estos elementos debe calcularse segun lo expuesto en el Anexo 1.
(2) Los valores de esta columna se obtienen mediante la aplicacion del abaco incluido en 1.36 del Anexo 1 de la norma NBE-CA-88.

En El Paso, junio de 2022

M

FDO: David Rodriguez Gonzalez

Arquitecto
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PRESUPUESTO
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PRESUPUESTO APROXIMADO
Resumen por capitulos

Capitulos Porcentaje aproximado

1. Movimientos de Tierras..........couuueeeeeeiieeee e 4.050,00 € 2%
P @310 01T o] r=Tox o] o 1NN 8.100,00 € 4%
3L ESIUCIUIa. ... 44 550,00 € 22 %
4. TabIQUENIA. ...ttt e e 18.225,00 € 9%
LT 01T 11T o v= T 4.050,00 € 2%
(SIS = Ta 1Y T 0o 11=T 01 (o T 6.075,00 € 3%
7. FONTANEIA.. ...t 10.125,00 € 5%
8. ElectriCidad........ccoeeeieeeieieeee e 10.125,00 € 5%
1 I 0= T o] 01 (=4 - TSR 24.300,00 € 12%
O == 1710 =T o) (o TR 14.175,00 € 7%
LI (=T 1= 14.175,00 € 7%
U 1= 7= o [o T 10.125,00 € 5%
13. Revestimiento exXterior..............eeieieieeieee e, 12.150,00 € 6%
O T o (U] = TN 10.125,00 € 5%
15. Aparatos sanitarios..........cceueeeiiiiiieie e 4.050,00 € 2%
TG 4 o T T 2.025,00 € 1%
17. Seguridad y Salud.........ccoooeiiiiiiii e 2.025,00 € 1%
18. Control de calidad..............euvuvuiieiiiiieieie e 2.025,00 € 1%
19. Gestion de reSiduos............oeeveviiiiiiiiiiieeeee e, 2.025,00 € 1%
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL..........cccccvvvvrnnnn. 202.500,00 €

El presupuesto aproximado de ejecucion material asciende a la cantidad de DOSCIENTOS DOS
MIL QUINIENTOS EUROS.

En El Paso, junio de 2022

;;M

FDO: David Rodriguez Gonzalez
Arquitecto
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ANEXOS DE MEMORIA
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Anexo 2.

Anexo 3.

Anexo 4.

Normativa sectorial de aplicacion para
uso turistico.

Fotografias del entorno

Justificacion de la contribucion del
proyecto a la conservacién, mejora
y regeneracion de los valores
territoriales, agricolas, naturales o
patrimoniales existentes.

Documento de propiedad (escritura)
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ANEXO 1
Normativa sectorial de aplicaciéon para uso turistico

Plan Territorial Especial de ordenacion de la actividad turistica en la Isla de la Palma
PTET "™ (Decreto 95/2007, Decreto 123/2008)

Reglamento de la actividad turistica de alojamiento
(Decreto 142/2010, de 4 de octubre)
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1.1.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL PTET-™

1.- Clasificacion del suelo, coordenadas UTM del CGE y UTH de
localizacion de la actuacion:

La parcela en la que se ubica la actuacién propuesta cuenta con suelo clasificado como
SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA (RPP-3.3) segtn el P.G.O. (Plan
General de Ordenacion) del municipio de Puntagorda, encontrandose la edificacion
dentro de dicho suelo.

Las coordenadas UTM del Centro Geométrico de la Actuacion es:

VILLA TURISTICA DE 7 PLAZAS ALOJATIVAS, (6 fijas y una convertible
X: 207.782,26

Y: 3.186.535,89

Z: 520,19 m.

La UTE de localizacion de la actuacion es: 2514001

2.- Norma 13.3 PTET-™*
Estandares generales en suelo ruastico:

a) Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica (RPP-3.3), la superficie de la UAE sera de:
5.410,00 m2.

La parcela tiene una superficie de SRPP, segun escritura de 5.410,00 m? > 5.000,00 m2.
EL = 564,93 m?
EL =16V Sp

564,93 m?=16 v/5.410,00 m?

564,93 m*=1.176,84 m?

EL en la parcela que nos ocupa, cuenta con una superficie aproximada en torno a los
1.700,16 m? inferior a los 1.796,35 m? calculados segun el punto anterior.

Los espacios agrarios de la parcela EA, son el resto de la superficie, y estan destinados
a cultivos de secano mezclados con vegetacion autdctona tal como se encontraba
previamente.

EE = 299,60 m?

Sp=EE + EA+EL

EA = Sp - EE — EL = 5.410,00 m? — 299,60 m? — 564,93 m?
EA = 4.545,47 m?

) PROYECTO BASICO DE VILLA TURISTICA
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b) Estandares de equipamiento, infraestructura y servicios:

Aparcamientos:

Se han previsto dos areas de aparcamiento para clientes, una situada en superficie, y la
otra cubierta en forma de garaje, una para cada tres plazas alojativas, es decir, para 7
plazas alojativas necesitamos capacidad minima para 3 vehiculos, de las cuales 3
vehiculos en superficie y a parte el garaje que tiene capacidad para 2 vehiculos mas,
total capacidad para 5 vehiculos.

Piscina:
Se trata de una piscina con una lamina de agua de 32 m2.

Zonas deportivas:
Se plantea desde el PTET-™ como opcional segun la capacidad de la actuacién
prevista y no se ha contemplado en la misma.

Depésito de basuras:

Se ha proyectado un espacio en forma de cuarto para alojar dos contenedores donde
depositar la basura. Su ubicacion sera en la entrada a la parcela donde se intercepta el
camino de acceso a la actuacion con el viario estructurante conocido como Camino del
Molino pinar, accesible a los servicios municipales de recogida de basuras.

El cuarto en si, tiene unas dimensiones definidas en el plano que se adjunta, que en
lineas generales son de 1,45 m. de largo y 1 m. de ancho, con una altura de 2 m. Se
resuelve a base de muros de fabrica de bloques de hormigon de 20 cm. de ancho
enfoscado y pintados, y la cubierta se resuelve por medio de una losa de hormigon
armado de 20 cm. de espesor con el pendienteado necesario para la evacuacién de las
aguas de lluvia. El cerramiento frontal se realizara a base de carpinteria de acero
lacada en gris grafito, dispuesta en cuatro puertas abatibles, cada una de ellas con
rejillas de ventilacion arriba y abajo.

Infraestructura viaria:

El acceso a la actuacion se plantea desde el sistema viario existente, concretamente en
el Camino del Cementerio sefialado como viario estructurante dentro de los planos de
ordenacién del PGO de Puntagorda y recogido en los planos de informacion del
PTET"?* como viario de segundo nivel.

El edificio se encuentra situado a una distancia minima de 12 metros hasta el viario de
primer o segundo nivel mas préoximo, la pista o Camino del Cementerio.

Redes de servicios. Electricidad:
El edificio objeto de la actuacién cuenta con suministro eléctrico desde la red de Baja
Tension mediante canalizacién enterrada.

Redes de servicios. Telefonia:
Se plantea como opcional desde el PTET
servicio de recepcion.

LPA puesto que la actuacion no cuenta con

Administracion del recurso hidrico:

La Villa Turistica propuesta cuenta con suministro de agua desde la red publica de
abastecimiento municipal, garantizando ésta, en condiciones normales, un suministro
superior a 125 litros por plaza diarios por 2 dias.

Se plantea uno o varios depdsitos prefabricados de 1.750 litros en total, siendo
suficiente para la edificacion turistica con un depdsito de 1.750 litros, para reserva
situados en un recinto con situacion enterrada. Dichos depositos serviran para la
edificaciéon que nos ocupa con sus 7 plazas alojativas.
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3.-Norma 16.1 PTET""* Distancia entre edificaciones

En la documentacion grafica del presente documento, concretamente en el Plano 01
Parcela — EE, EL y EA, se establecen las coordenadas UTM del centro geométrico del
inmueble.
La condicion de actuacion aislada no se puede justificar puesto que no se cuenta con
datos fiables en relacion a establecimientos y ubicacidon de establecimientos turisticos
préximos.

4.- Norma 17.2 PTET""* Condiciones de edificabilidad
a) Superficie edificable en unidad apta para la edificaciéon con uso de turismo:

2.- MODALIDAD NO HOTELERA

VILLA TURISTICA (7 plazas) La superficie edificable sera igual o menor que 35 m2 por
plaza alojativa.

La superficie edificada para uso turistico en el inmueble descrito en el presente
documento es de: 225,01 m? y se plantean 7 plazas alojativas.

20 m? x 7 plazas = 140 m? < 225,01 m? < 35 m? x 7 plazas = 245 m?

Superficie minima de la UAET

Para la categoria de SUELO RUSTICO PROTECCION PAISAJISTICA (RPP-3.3):
5.000 m2 < 5.410,00 m2 superficie de parcela de SRPP

1.2.- JUSTIFICAQION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO DE LA
ACTIVIDAD TURISTICA DE ALOJAMIENTO (Decreto 142/2010, de 4 de
octubre)

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2.- Definiciones:
La actuacion prevista compuesta por un alojamiento: VILLA TURISTICA (7 plazas), se
define en el apartado fi) del citado articulo.

Articulo 4.- Modalidades:
La actuacioén prevista compuesta por un alojamiento: VILLA TURISTICA (7 plazas), se
plantea dentro de la modalidad extrahotelera.

Articulo 5.- Tipologias:
La actuacion prevista, se plantea dentro de la tipologia VILLA TURISTICA.

) PROYECTO BASICO DE VILLA TURISTICA
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CAPITULO IV. EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES COMUNES

Articulo 13.- Distribucion de los establecimientos turisticos de alojamiento

1.- En funcién de su tipologia, la superficie de los establecimientos turisticos de
alojamiento se distribuird por zonas, de conformidad con lo establecido en el anexo 1°.

Segun el mismo las Villas Turisticas deben disponer de zona de alojamiento, zona
exterior para esparcimiento.

Se cumple.

2.- Las zonas de los establecimientos turisticos de alojamiento con requerimientos
minimos de superficie util son las establecidas en el anexo 2°.

Segun dicho anexo una Villa turistica debe tener una superficie Util minima de 56 m?
por unidad de alojamiento (para dos plazas) y 10 m? por plaza extra en unidades de
alojamiento.

VILLA TURISTICA (7 plazas):

155,24 m? de superficie util > 106 m? (56+10+10+10+10+10)

Se cumple.

Articulo14.- Acceso y comunicaciones fisicas de las zonas
4.- El acceso a los establecimientos ubicados en el medio rural debe ser practicable
desde una via rodada hasta el mismo.

Se cumple.

Articulo 20.- Equipamiento basico de los unidades de alojamiento

1.- Las unidades de alojamiento de los establecimientos contaran con el equipamiento
minimo previsto en las tablas 4.1 de | anexo 4° entendiendo su uso incluido en el
precio del servicio de alojamiento con la salvedad de las excepciones indicadas.

Se cumple.

En El Paso, junio de 2022
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FDO: David Rodriguez Gonzalez
Arquitecto
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ANEXO 2 Fotografias del entorno

B
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ANEXO 3

Justificacion de la contribucion del proyecto a la conservaciéon, mejora
y regeneracion de los valores territoriales, agricolas, naturales o
patrimoniales existentes.

3.1.- Justificacion:

Este proyecto, contribuye en su disefio, a la conservacion, mejora y regeneracion de los
valores territoriales, agricolas, etc. en el ambito de actuaciéon (en la parcela), mas
concretamente, se potenciara la conservacion, mantenimiento y potenciacion del suelo
0 espacio agrario y uso agricola, del cultivo de secano existente (almendros, higueras,
tuneras, etc.) que se propone mantener y potenciar, ademas del cultivo de lavanda,
todo ello de conformidad con las previsiones de la Norma 13.3 PTEL."

3.2.- Identificacidon y regeneracion de los valores agricolas:

Como ya se ha dicho se trata de un suelo de proteccion paisajistica. El uso agricola se
encuentra en desuso. Esencialmente se propone reactivar y potenciar el uso agricola.
Todo ello, con dos objetivos principales, potenciar la agricultura y al mismo tiempo
generar la produccion agricola que pueda favorecer la auto recoleccion en la propia
actuacion turistica.

3.3.- Identificacién, conservacion y potenciacién de los valores
naturales y patrimoniales:

A pesar de tratarse de un suelo con una proteccion paisajistica clara y especifica, hay
que decir que existen valores patrimoniales dignos de destacar.

Nos referimos esencialmente a muros de mamposteria tradicionales a base de piedra
local, muchos de ellos antiguos y otros mas recientes que como ya se ha citado
anteriormente en esta memoria general del proyecto, son los elementos estructurales
tradicionales de contencion de las tierras que a su vez estructuran los bancales que
conforman la parcela, que como ya se ha dicho son cuatro que descienden en direccion
hacia el mar con la pendiente natural del territorio y del camino contiguo en direccion
este-oeste.

3.4.- Propuestas de mejoras y vinculacion con el uso turistico propuesto:

La vinculacion directa del uso turistico con el medio natural y agrario del lugar posibilita
una oferta singular y caracteristica que mejora el atractivo de la misma.

Para ello se estableceran las siguientes formas de potenciar esta vinculacion:

- En relacion con las areas destinadas a cultivos agricolas, a los usuarios, se les dara la

posibilidad de mostrarles el proceso del cultivo, desde la plantacion, riego, abonado,
realizacién de podas e injertos, recogida de frutos, etc.

En El Paso, junio de 2022
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